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Forord

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser om de ejendomme, som planen omfatter, er bindende for enhver. I hen-
hold til planloven ma der ikke etableres noget forhold i strid med planens bestemmelser, med min-
dre Byradet har givet dispensation efter planlovens bestemmelser herom. Overtradelse af planens
bestemmelser er strafbart.

En lokalplan fastleegger saledes bindende bestemmelser for den fremtidige anvendelse, bebyggelse
og udformning af lokalplanomradet. Planen medferer dog ikke handlepligt. Det betyder, at eksiste-
rende lovlige forhold mé fortsatte uforandrede, men at enhver &ndring af de eksisterende forhold
skal vere 1 overensstemmelse med lokalplanen. I afsnittet om lokalplanens retsvirkninger stér der
mere om lokalplanens betydning, herunder om muligheder for dispensation, ekspropriation og er-
statning.

Lokalplanens kort og tegninger

Lokalplanens kort og tegninger er en grafisk fremstilling af lokalplanens bestemmelser og er en del
af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virkning. Derimod viser planens il-
lustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af omradet 1 overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke bindende virkning.

Redegorelsen

Planloven fastlegger, at en lokalplan skal ledsages af en redegerelse. I denne lokalplan bestar rede-
gorelsen dels af bemaerkninger, der — under samme overskrift — lobende folger lokalplanens be-
stemmelser, dels af "Redegorelse” bagest 1 haftet. I denne del findes bl.a. en samlet redegerelse for,
hvordan lokalplanen forholder sig til kommuneplanen og evrig planlegning for omridet, samt for
hvilke tilladelser eller dispensationer, der eventuelt skal indhentes fra andre myndigheder, for lokal-
planen ma realiseres.

Lokalplanens indhold — kort fortalt

Lokalplan 122 fastsatter rammerne for en sydlig og sydestlig udbygning af boligomradet Laanshg;j.
Med lokalplanen gives mulighed for opferelsen af fem nye boligenklaver med deres egen identitet
og karakter udformet under hensyn til Nordlejrens bevaringsvaerdige kulturmilje. Desuden muligger
lokalplanen, at det eksisterende Gymnastikhus i omrddet bliver omdannet til boliger under hensyn
til bygningens oprindelige arkitektur. Store arealer i1 lokalplanomradets nordestlige, ostlige og syd-
lige dele skal friholdes for bebyggelse og fungere som rekreative naturomrader under hensyn til om-
radets bevaringsvaerdige naturtyper og spredningsmulighederne for sarligt markfirben pa den syd-
vendte skrdning mellem boligomridet og flyvestationens dbne arealer.
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Lokalplanbestemmelser

§1
1.1

§2
2.1

Lokalplan 122

Bemaerkninger

Ny boligbebyggelse i den sydlige og sydestlige

del af Laanshej

I henhold til Lov om planlaegning, jf.
lovbekendtgorelse nr. 1351 af 23.11.2015
fastsettes herved folgende bestemmelser
for det i § 2 naevnte omrade.

Formal

Det er lokalplanens formal:

at sikre, at den sydlige og estlige del af
bydelen Laanshgj fastleegges til taet-lavt
boligomrade.

at sikre hej arkitektonisk kvalitet i sdvel
nybyggeri som ombygninger.

at sikre omréddets bevaringsvaerdige bebyg-
gelse.

at sikre bevaringen af fredskoven og allé-
beplantningen langs Laanshej Allé.

Omréade og zonestatus

Lokalplanen afgrenses som vist pd Kort 1,
og omfatter folgende matrikler samt alle
nye matrikler, der udstykkes fra disse:
matr.nr. 4r, 10i og 10h Kirke Vearlese,
Verlese samt en del af matr.nr. Sbn og 10k
Kirke Vearlose, Varlose.

Ad 2.1 Se Kort 1.
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2.2

23

§3
3.1

3.2

3.3

3.3.1

Lokalplanomradet inddeles 1 9 delomrader
(I-IX) som vist pa kortet.

Delomrade I omfatter en del af matr.nr. Sbn
Kirke Vearlese, Varlose.

Delomrade II omfatter matr.nr. 10k Kirke
Vearlese, Varlese.

Delomrade III omfatter en del af matr.nr.
101 Kirke Varlese, Vearlose.

Delomrade IV omfatter en del af matr.nr. 4r
og 101 Kirke Varlese, Varlose.

Delomrade V omfatter en del af matr.nr. 4r
og 101 Kirke Varlese, Varlose.

Delomrade VI omfatter en del af matr.nr. 4r
og 101 Kirke Varlese, Varlose.

Delomrade VII omfatter en del af matr.nr.
4r Kirke Verlose, Vearlose.

Delomrade VIII omfatter matr.nr. 10h Kir-
ke Verlose, Vearlose.

Delomrade IX omfatter en del af matr.nr. 4r
Kirke Vearlese, Varlose.

Delomréde I-VII og IX er og skal forblive
beliggende i1 byzone.

Delomrade VIII er og skal forblive belig-
gende i landzone.

Anvendelse

Delomrade I mé kun anvendes til boligfor-
mal 1 form af ombygning af Gymnastikhu-
set. Boliger mé kun etableres i den eksiste-
rende, bevaringsverdige bygning, Gymna-
stikhuset, jf. kort 2.

Delomrade II ma kun anvendes til bolig-
formal i form af dobbelthuse.

Delomrade III, IV, V og VI mé kun anven-
des til boligformédl i form af reekkehuse.

Inden for delomraderne III, IV, V og VI
kan der desuden opferes ét faelleshus pr.
delomrade.
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Bemaerkninger

Ad2.2 Se Kort 1.

Ad 3.1

Ad 3.3.1

Gymnastikhuset er bevaringsveer-
dig og derfor omfattet af neervee-
rende lokalplans bevaringsbestem-
melser jf. § 8. En eksisterende side-
bygning til Gymnastikhuset kan ik-
ke anvendes til boligformal.

Bestemmelsen giver mulighed for
oprettelsen af bofcellesskaber med
eget feelleshus inden for de neevnte
delomrdder.
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3.4

3.5

3.6

§ 4

4.1

4.2

Delomrade VII og VIII ma kun anvendes til
rekreative formdl 1 form af grent omrdde og
skal friholdes for bebyggelse.

Delomrade IX mé kun anvendes til rekrea-
tive formal 1 form af grent omrade jf. § 9.8.
I omrédet mé der dog etableres et falleshus
for hele boligomrédet Laanshej med tilho-
rende faciliteter. Det bevaringsvardige
vandtérn 1 delomradet kan desuden indret-
tes med faellesfaciliteter.

I hele planomradet kan der etableres anleg
til omradets interne forsyning. I delomra-
derne I — VI kan der desuden etableres an-
leeg til héndtering af regnvand.

Udstykning
Delomrade I

Inden for delomrade I ma der udstykkes op
til 5 boligejendomme. Boligejendommene
mé ikke vaere storre end 500 m”.

Udstykning af boligejendomme mé kun ske
inden for omradet til boligejendomme, jf.
Kort 2.

Udstykning 1 delomradet kan desuden ske
jf. § 4.8.

Delomrade I1

Inden for delomrade IT mé boligejendomme
ikke vaere ikke storre end 500 m? og mindre
end 200 m?

Udstykning af boligejendomme mé kun ske
inden for omrader til boligejendomme, jf.
Kort 2. Inden for delomrade II kan der fore-
tages justeringer af graensen mellem omré-

Bemaerkninger

Ad 3.4 En vestlig del af delomrade VII er
fredskov og dermed omfattet af
skovilovens regler herfor.

Den ostlige del af delomrade VII og
hele delomrdde VIII er udpeget
som okologisk forbindelse i kom-
muneplanen. Centralt for den oko-
logiske forbindelse er den sydvend-
te skreent, der bl.a. fungerer som
spredningskorridor for markfirben.
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4.2.1

422

43

43.1

4.4

der til boligejendomme og det grenne om-
rade, safremt justeringerne er i overens-
stemmelse med §§ 4.2-4.2.2

Udstykning 1 delomrddet kan desuden ske
jf. §4.8.

Inden for delomrade II ma udstykning af
grunde til de enkelte dobbelthuse kun fore-
tages sdledes, at der bliver en afstand pé
mindst 2 m mellem disse grundes skel.

Inden for delomréde II mé udstykning af
grunde til de enkelte dobbelthuse kun fore-
tages saledes, at der bliver en afstand pa
mindst 17 m imellem skellene til de 7 dob-
belthuse i det nordvestlige hjerne og de 6
dobbelthuse i det sydestlige hjorne.

Delomrade II1

Inden for delomrade III ma boligejendom-
me og grund til felleshus ikke vare storre
end 300 m? og ikke mindre end 120 m?.

Udstykning af boligejendomme og grund til
feelleshus ma kun ske inden for omrader til
boligejendomme, der er vist pa Kort 2.

Udstykning i delomradet kan desuden ske
jf. § 4.8.

Stier skal udlegges med en bredde pa min.
Sm.

Delomrade IV

Inden for delomréde IV méi boligejendom-
me og grund til felleshus ikke vere storre

Lokalplan 122

Bemaerkninger

Ad.4.2.1 Nedenstdende illustration viser
passagen mellem dobbeltgrundene
og det gronne strog i delomrdde I1.

Ad 4.2.2 Se Ad 4.2.1.

Ad 4.3.1 Bestemmelsen skal sikre luft om-
kring omraddets rekreative stier.
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4.4.1

4.5

4.6

4.7

4.8

4.8.1

10

end 250 m? og ikke mindre end 110 m?.

Udstykning af boligejendomme og grund til
feelleshus ma kun ske inden for omrader til
boligejendomme, der er vist pa Kort 2.

Udstykning i delomradet kan desuden ske
jf. § 4.8.

Stier skal udleegges med en bredde pa min.
Sm.

Delomrade V og VI

Inden for delomrade V og VI ma boligejen-
domme og grund til felleshus ikke vaere
starre end 300 m? og ikke mindre end 100
m?.

Udstykning af boligejendomme og grund til
feelleshus mé kun ske inden for omréader til
boligejendomme, der er vist pd Kort 2. |
delomrade V kan der dog ogsa udstykkes
en grund til feelleshus ved byggefeltet i den
centrale del af delomradet.

Delomréde VII og VIII

Inden for delomréderne mé kun foretages
udstykning til stier, veje og tekniske anlaeg
som , tekniske anlag til omradets interne
forsyning og lignende.

Delomrade IX

Inden for delomradet mé kun foretages ud-
stykning til rekreative formél, feelles aktivi-
tetsomrade og felleshus.

Fallesbestemmelser

Fealles friarealer, herunder grenne omrader
samt parkerings- og vendearealer, kan ud-
stykkes selvstendigt inden for hvert delom-
rade.

Veje, stier og tekniske anlaeg kan udstykkes

Bemaerkninger

Ad 4.4.1 Bestemmelsen skal sikre luft om-
kring omradets rekreative stier.
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4.8.2

§5

5.1

5.1.1

52

selvstaendigt.

Hvert delomrade kan i sin helhed udstykkes
som storparcel for flere boliger.

Veje, stier og parkering
Veje

Der udlaegges veje som vist pa Kort 2 og
Kort 3.

Fordelingsveje som vist pd Kort 2 og Kort
3 (FV6), herunder ogsa Laanshgj Allé og
Sirius Allé inden for planomrédet, skal ud-
leegges 1 en bredde af 8 m og anlegges med
en kerebanebredde pd mindst 6 m. Vejene
ma kun anlaegges med belegning 1 form af
asfalt.

Laanshgj All¢ skal ved sin ostlige afslut-
ning gives en vinkelret tilslutning til Sandet
som vist pd Bilag B.

Der skal ved boligvejes krydsninger af fel-
lessti a-b, der er vist pa Kort 2 og Kort 3,
vare en afstand pd min. 5 m mellem
Laanshej All¢ og feellesstien syd herfor.

Der forudsattes at der etableres hevede
flader til dempning af farten for den keren-
de trafik som vist pa Kort 3.

Boligveje (BVS eller BV6), skal anlegges

med en fast belegning. Dog skal adgangs-

vejen til felleshuset i delomrade IX anleg-
ges med grasarmeringssten e.lign.

Lokalplan 122

Bemaerkninger

Ad 5.1 Fordelingsveje er pa Kort 2 vist
med betegnelsen FV6, og boligveje
med BV5 og BV6.

Ad 5.1.2 Se punkt B pa Kort 2.

Ad 5.1.4 Afstanden er pdakreevet af sikker-
hedsmcessige arsager, sdledes bili-
sters krydsning af stien og udkorsel
til Laanshaj Allé separeres. Herved
skal bilister kun orientere sig efter
en gruppe trafikanter ad gangen.

Ad 5.1.5 Stierne spiller en vigtig rolle for
sdvel den interne gang- og cykel-
trafik som trafikken ud ad omradet.
Det er derfor vigtigt, at der etable-
res de nodvendige trafiksikker-
hedsmeessige foranstaltninger ved
stiernes krydsning af veje.

De heevede flader er sikret med en
udbygningsaftale.

Ad 5.2 Der kan anleegges foranstaltninger
i form af regnbede, grofter eller
lignende til opstuvning eller afled-
ning af regnvand til fellesanlceg, jf.
$$9.12-9.13.

11
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5.2.1

522

523

53

5.3.1

532

533

12

Boligveje inden for delomréde II, IIT og IV
(BV6) skal udlegges i en bredde af 8 m og
anlegges med en kerebanebredde pa
mindst 6 m. Dette gelder ogsa for den vest-
ligste del af Udsigten i delomrade VII
(BV6).

Boligveje inden for delomrdde V og VI
(BVYS), der er vist pa kort 2 og 3, skal ud-
leegges 1 en bredde af 6 m og anlegges med
kerebanebredde pd mindst 5 m. Det samme
gaelder adgangsvejen til faelleshuset i del-
omrade [X.

Det forudsettes, at der opsattes vejspar-
ringer som vist pa Kort 3.

Stier

Der udlagges stier som vist 1 princippet pa
Kort 2 og Kort 3. Der kan etableres gvrige
stier § 5.3.2.

Fellesstier som vist pa Kort 2 og Kort 3 mé
kun anlegges som dobbeltrettet faellessti
med en bredde pa op til 3 m. Dette gaelder

dog ikke for stien 1 forleengelse af Udsigten.

Stistykket a-b m4 kun anlegges 1 asfalt.
Stistykket c-d ma kun anlegges i lergrus,
stenmel eller lignende.

Der skal etableres opmerksomhedsflader
ved boligvejes krydsning af feellesstier.

@vrige stier skal anlegges som trampestier
eller belagte stier 1 lergrus, stenmel eller
lignende. Grusbelagte stier skal have en
bredde pa min. 1,5 m.

Stier, der skal fungere som vejadgang for
boligejendomme eller brandveje som vist
pa Kort 3, skal udlegges med en bredde pa
min. 3,5 m.

Ad 5.3

Ad 5.3.1

Ad 5.3.2

Bemaerkninger

Stierne skal dels binde delomrd-
dernes bebyggelse sammen, give
gode muligheder for kobling af

Stistykket c-d udgor en vigtig for-
bindelse mellem det nye ostlige bo-
ligomrdde, feelleshuset, den tidlige-
re militeere forhindringsbane og et
eksternt stisystem med adgang til
Kirke Veerlosevej. Derfor skal stien
anleegges i en bredde af' 3 m, sd
cyklister og fodgeengere kan passe-
re hinanden uhindret.

Pa Kort 4 er vist forslag til udleg
af stier pd tveers af delomrdderne.
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534

54

5.4.1

5.5

5.5.1

Alle boligveje (BV5 og BV6) samt alle
parkerings- og vendearealer, der er vist pa
kort 2 og 3, skal forsynes med ganglin-
jer/fortove med en fast belegning.

Parkering

Der skal anlaegges parkeringspladser sva-
rende til min. 2 bilholdepladser pr. bolig.

Parkering til den enkelte bolig skal etable-
res inden for boligens delomrade.

Mindst en tredjedel af parkeringspladserne i
det enkelte delomrade skal etableres som
feellesparkering pa arealerne, der er udlagt
til parkerings- og vendeareal pa kort 2 og 3.

Der skal anlaegges parkeringspladser sva-
rende til min. 1 pr. 50 m* felleshus i del-
omréde III-VI.

Parkering til det enkelte felleshus i1 delom-
raderne III — VI skal etableres inden for
felleshusets delomrade.

Parkering inden for delomrade I skal an-
leegges pa det hertil udlagte areal til parke-
rings- og vendeareal nord for Gymnastik-
huset, jf. Kort 2.

Parkering inden for delomrade II ma kun
etableres pa egen grund og/eller som falles
parkeringspladser med tvaerstaende parke-
ring inden for de pa Kort 2 viste parke-
rings- og vendearealer.

Lokalplan 122

Ad 5.3.4

Ad 5.4

Ad 5.4.1

Ad 5.5

Ad 5.5.1

Bemaerkninger

Ganglinjerne skal etableres af hen-
syn til handicappede.

Antallet af handicap P-pladser er
reguleret af byggelovgivningen.

Opforelsen af felleshuse i delom-
raderne er ikke pakreevet.

Delomrddets parkeringsplads var
allerede etableret ved lokalplanens
udarbejdelse.

Parkeringspladser udover de for
delomrddets boliger pakreevede, jf.
$ 5.4, kan anvendes som feelles- og
geesteparkering.

Eksempel pa tveerstillet parkering
langs vej i delomrade 1.

Se desuden terrcensnit pd Bilag A.

13
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552

5.53

554

5.55

5.6

14

Parkering inden for delomrade III m4 kun
etableres pa egen grund og/eller som falles
parkeringspladser inden for de pa Kort 2 og
kort 3 viste parkerings- og vendeareal. Par-
kering pa fzlles parkeringspladser langs
boligvejen i omridet skal etableres med
tveergdende parkering. Fra det vestligste
feelles parkeringsareal i delomradet ma der
kun etableres én overkersel til Sirius Allé.

Inden for delomrade IV udlaegges arealer til
feellesparkering pa arealerne til parkerings-
og vendearealerne, der er vist pd Kort 2.
Parkeringspladser mé kun etableres inden
for disse arealer. Dog kan der etableres
parkering pé egen grund for grunde med di-
rekte adgang til boligvejene 1 delomradet.

Inden for delomrade V og VI udlaegges are-
aler til feellesparkering pa arealerne til par-
kerings- og vendeareal, der er vist Kort 2.
Inden for delomréderne mé parkeringsplad-
ser kun etableres inden for disse arealer.

I delomrade V er der kun vejadgang til par-
kerings- og vendearealer fra Laanshej Allé.
Dette gaelder dog ikke for det nordligste
parkerings- og vendeareal i delomrade V,
der har vejadgang til Sirius Allé.

Der skal etableres 10-15 parkeringspladser
til brug for feelleshuset i delomrade 1X.
Parkering til felleshuset skal etableres in-
den for parkerings- og vendearealet i del-
omrdde VII med indkersel fra Udsigten, jf.
Kort 2.

Der kan desuden anlegges parkeringsplad-
ser til brug for den tidligere militere for-
hindringsbane pa parkerings- og vendearea-
let ved Sandet, jf. Kort 2.

Parkerings- og vendearealer skal anlegges i
greesarmering.

Det skal sikres, at vand fra parkeringsarea-
ler ledes til rensning.

Ad 5.5.3

Ad 5.6

Bemaerkninger

For delomrade 1V geelder, at for
boligejendomme med skel mod bo-
ligvej, ma skel rykkes til vejudlceg-
get under forudscetning af etable-
ring af parkering pd egen grund.

Der skal anleegges foranstaltninger
i form af regnbede, grofter eller
lignende til opstuvning eller afled-
ning af regnvand til fellesanleeg, jf.
$$89.12 0g 9.13. Vand fra parke-
ringsarealer kan eksempelvis ren-
ses i regnbede med filtermuld.
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5.6.1

5.7

5.7.1

5.7.2

5.7.3

5.74

§6

6.1

Blinde veje og parkering mé kun anlegges
med henholdsvis mangvre og vendeareal
som folger:

Tverstaende parkering skal gives et ma-
nevreareal med en bredde pad min. 7 m.

Der skal etableres en vendeplads for enden
af boligvejene 1 delomrdde I1I og V. Ven-
depladser skal gives en vendediameter pé
mindst 12 m.

Vejadgang

Boligejendomme i delomrade I skal have
vejadgang via omrddets fzlles parkerings-
plads.

Boligejendomme i delomrade II skal have
vej-adgang via omradets boligvej eller via
stier (brandveje)til denne.

Boligejendomme i delomrade III skal have
vejadgang til enten Sirius All¢ eller omra-
dets boligvej og parkeringsarealer.

Boligejendomme i delomrade IV skal have
vejadgang til omradets boligveje, parke-
ringsareal eller via stier (brandveje) til dis-
se.

Boligejendomme i delomrade V og VI skal
have vejadgang via omradets falles parke-
ringsareal.

Bebyggelsens omfang og placering
Delomrade I

Inden for delomréde I ma der opfores en
smibygning i1 form af et fellesskur for om-
radets boliger. Smébygningens samlede
areal ma ikke overstige 35 m”.

Smabygningen skal placeres vest for den
bevaringsverdige bebyggelse, der er vist pa
Kort 2.
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Ad5.7.1

Ad5.7.3

Bemaerkninger

For enkelte boliger vil det krceve
etableringen af koreegnede stier
mellem boligejendomme og bolig-
vej. Se Kort 3.

For enkelte boliger vil det krceve
etableringen af koreegnede stier
mellem boligejendomme og bolig-
vej. Se Kort 3.
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6.1.1

6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

16

I det eksisterende Gymnastikhus méa der
indrettes maks. 5 boligenheder som raekke-
huse i op til 2 etager og med et samlet eta-

geareal pa maks. 801 m”.

Delomrade 11

Inden for delomréde II mé der opferes
maks. 26 boligenheder i maks. 13 dobbelt-
huse svarende ét dobbelthus pr. byggefelt.

Boligbebyggelse md kun opferes inden for
de pa Kort 2 viste byggefelter.

Inden for delomréde II ma det samlede eta-
geareal for omrédet som helhed ikke over-
stige 4.350 m?. Det bebyggede areal mi ik-
ke overstige 2.808 m”.

Inden for delomréde II ma bebyggelse op-
fores 1 hojst 1 etage med udnyttet tagetage.

Dobbelthusene skal placeres, saledes lang-
sider folger boligvejen og det udlagte byg-
gefelt.

Der ma ikke etableres smabygninger inden
for delomradet. Eventuelle garager, red-

skabsrum og lignende skal integreres i dob-

belthusenes bygningskroppe.

Ado6.1.1

Ad6.2.2

Ad6.2.3

Bemaerkninger

801 m’ svarer til bygningens hidti-
dige etageareal inklusiv den ikke
bevaringsveerdige sidebygning til
Gymnastikhuset. Hvis byggemulig-
heden skal udnyttes, skal sidebyg-
ningen rives ned.

1 tagetagen kan der etableres inde
liggende altaner.

Nedenstdende illustration viser et
eksempel pd, hvorledes bebyggel-
sen orienteres i forhold til den ud-
lagte vej og terrcenet.
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6.3

6.3.1

6.3.2

6.3.3

6.4

6.4.1

6.4.2

Delomrade II1

Inden for delomrade III ma der opferes
maks. 38 boligenheder og 1 felleshus for
delomrédet.

Boligbebyggelse samt felleshus ma kun
opferes inden for de pa Kort 2 viste bygge-
felter.

Inden for delomréde I1I ma det samlede
etageareal for omradet som helhed ikke
overstige 4.800 m®. Det bebyggede areal
m4 ikke overstige 3.000 m”. Heraf ma hejst
20 m? pr. bolig etableres som carport
og/eller smibygninger, jf. § 6.11. Der mé
ikke etableres garager i omradet.

Inden for delomrade III ma bebyggelse op-
fores 1 hojst 2 etager.

Sider af carporte, som ikke er sammenbyg-
get med andre smabygninger, skal vare ab-
ne.

Delomrade IV

Inden for delomréde IV méi der opferes
maks. 45 boligenheder og 1 falleshus for
delomrédet.

Boligbebyggelse og felleshus mé kun opfo-
res inden for de pa Kort 2 viste byggefelter.

Inden for delomrdde IV ma det samlede
etageareal for omrédet som helhed ikke
overstige 5.266 m?. Det bebyggede areal
ma ikke overstige 3.400 m2. Heraf ma hgjst
10 m” pr. bolig etableres som smabygnin-
ger, jf. § 6.11. Der ma ikke etableres gara-
ger eller carporte 1 omrédet.

Inden for delomréde IV mi bebyggelse op-
fores 1 hojst 2 etager.
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Ad 6.4.1

Bemaerkninger

Det skeeve kvadratmeterantal skyl-
des den eksisterende bebyggelse
inden for lokalplanomrddet, der
skal bevares, og en aftale mellem
grundejer og Fureso Kommune om
en maksimal udbygning af omrddet.
Bebyggelsen, der skal bevares, ud-
gores af Gymnastikhuset og Vand-
tdarnet pd henholdsvis 801 m2 og 66
m2.
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6.5

6.5.1

6.5.2

6.6

6.6.1

6.6.2

6.7

18

Delomrade V

Inden for delomrdde V ma der opferes
maks. 28 boligenheder og 1 falleshus for
delomridet.

Boligbebyggelse samt felleshus mé kun
opferes inden for de pa Kort 2 viste bygge-
felter.

Inden for delomrade V ma det samlede eta-
geareal for omrddet som helhed ikke over-
stige 2.684 m2. Heraf m4 hejst 10 m” pr.
bolig etableres jf. § 6.11. Der ma ikke
etableres garager eller carporte i omradet.

Inden for delomrade V skal bebyggelse op-
fores i 1 etage.

Delomrade VI

Inden for delomrade VI ma der opferes
maks. 24 boligenheder og 1 felleshus for
delomradet.

Boligbebyggelse samt felleshus ma kun
opferes inden for de pa Kort 2 viste bygge-
felter.

Inden for delomrdde VI ma det samlede
etageareal for omrédet som helhed ikke
overstige 2.750 m?. Det bebyggede areal
ma ikke overstige 1.800 m”. Heraf ma hajst
10 m” pr. bolig etableres som smabygnin-
ger, jf. § 6.11. Der ma ikke etableres gara-
ger eller carporte 1 omrédet.

Inden for delomrade VI ma bebyggelse op-
fores 1 hojst 1 etage med udnyttet tagetage.

Delomrade IX

Inden for delomrédets byggefelt ma der op-

fores et feelleshus 1 op til to etager og med

et etageareal pa maks. 300 m’.

Bemaerkninger

Ad 6.5.1 Det skeeve kvadratmeterantal for ny
bebyggelse skyldes, at byggemulig-
heden i delomradet er fastlagt med
udgangspunkt i bl.a. officersbarak-
ken, der har et registreret etage-
areal pd 808 m’.

Ad 6.6.2 1 tagetagen kan der etableres inde
liggende altaner.

Ad 6.7 Felleshuset i delomrdde IX er til-
teenkt alle beboere i Laanshaj.
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6.8

6.9

6.10

6.10.1

6.11

6.11.1

6.11.2

Fallesbestemmelser

Inden for hele planomradet ma det samlede
etageareal for omrédet som helhed ikke
overstige 20.986 m?.

Vandtarnet i delomrade IX kan desuden op-
retholdes og medregnes ikke i de 20.986
m?.

Bebyggelsens hojde ma ikke overstige 8,5
m, dog kun 6,5 m for delomride V.

Rakkehuse og dobbelthuse ma sammen-
bygges over skel.

Gavle pa enderakkehuse i delomrade I1I-VI
ma opfores i skel.

Sméabygninger

Smébygninger 1 form af udhuse, skure, ab-
ne overdaekninger, dbne overdakkede ter-
rasser, drivhuse, legehuse, havepavilloner
og lignende bygninger i delomraderne III,
IV, V,VI og VII ma kun placeres pa arealer
inden for byggefelterne og/eller mellem bo-
ligvej og boligbebyggelsen inden for omra-
derne til boligejendomme, der er vist pa
Kort 2.

Smébygninger kan opferes som selvstaen-
dig bebyggelse, som sammenbyggede med
boligen eller som indbyrdes sammenbyg-
gede.

Smébygninger ma have en bygningshejde
pa maks. 2,5 m.
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Ad 6.8

Ad 6.10

Ad 6.10.1

Bemaerkninger

Byggemuligheden kan ikke udnyttes
til fulde, uden at en reekke bygnin-
ger i delomraderne VI og VII er
nedrevet. De pdgceeldende bygnin-
ger har tilsammen en storrelse pd
432m’.

Vandtarnet er registreret med en
storrelse pd 66 m’.

Der opfores dobbelthuse inden for
delomrdde Il og reekkehuse inden
Jfor delomrade III-VI.

Bestemmelsen omfatter alene gavle
i endercekkehuse. For ovrige faca-
der er bygningsreglementets af-
standskrav fortsat geeldende.

Se tegning side 42.

Ad 6.10 Bemcerk, at der ikke ma opfores

smabygninger inden for delomrdde
1I. Ligeledes er der scerlige be-
stemmelser for placering af skure i
delomradde 1.
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§7

7.1

7.1.1

20

Bebyggelsens udseende
Delomréde I

For bestemmelser vedrerende Gymnastik-
huset se § 8.2.

Delomrade I1

Inden for delomrade Il mé der kun opferes
dobbelthuse sammenbygget i gavlen.

Bygninger skal etableres med facader 1
pudset murverk.

Facaderne skal fremsta i en af de lyse, gul-
brune nuancer eller i1 en af de lyse, grd nu-
ancer, der er vist pa bilag D.

Alle dobbelthuse 1 delomradet skal fremsta
med facader 1 samme farve.

Mindre facadepartier ma desuden udferes 1

natursten og/eller metal, dog ikke zink og
kobber.

Tage skal udferes som symmetrisk saddel-
tag med en ens heldning pad min. 35 og
maks. 45 grader.

Tage skal beklaedes med skifer eller eternit-
skifer. Tage skal fremsta sorte eller morke-
gra.

Alle tage 1 delomradet skal have samme
hzldning samt samme tagmateriale og -
farve.

Bemaerkninger

Ad 7.1 Seillustrationen til § 6.2.3.

Ad 7.1.1 Eksempler pd facadematerialerne
fremgdr af bilag C.

Ad 7.1.2 Eksempler pa tagmaterialerne
fremgar af bilag C.
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7.2

Der ma ikke etableres udhangende altaner,
udvendige trapper eller lignende.

Indeliggende altaner i tagfladen skal etable-
res med en afstand pd min. 1 m til gavlen.

I de tre byggefelter langs delomréddets vest-
skel ma der ikke etableres indeliggende al-
taner og tagvinduer i tagflader orienteret

mod boligbebyggelsen vest for delomradet.

I de to byggefelter neermest Sirius Allé ma
der ikke etableres vinduer pé 1. sal i gavle
mod Sirius Allé.

Alle dere og vinduer i delomradet skal
fremsta i samme lyse farve, sasom hvidma-
let tree eller i tracets egen lyse farve.

Delomrade 111

Byggeri skal etableres med facader i pudset
murvark.

Facaderne skal fremsta i de gra eller muld-
varpegrd farver, der er vist pa bilag D.

Alle reekkehuse 1 delomradet skal fremsta
med facader 1 samme farve.

Mindre facadepartier ma desuden udferes 1
tree, natursten og/eller metal, dog ikke zink
og kobber.

Lokalplan 122

Bemaerkninger

Ad 7.1.3 Der skal ved etableringen af inde-
liggende altaner og tagvinduer ta-
ges scerligt hensyn til risikoen for
indbliksgener for beboere, der er
nabo til delomradet.

Udsnit, som viser de fem byggefel-
ter langs delomrddets nord- og
vestskel, hvor der skal tages scerligt
hensyn til indkigsgener for naboer
til delomrddet. Pd udsnittet ses
desuden forslag til placering af in-
deliggende altaner i bebyggelsen.

Ad 7.2 Eksempler pa facadematerialerne
fremgdr af bilag C.

Med mindre facadepartier menes
facadepartier, der i sin udstreek-
ning klart underlegger sig den ov-
rige facade.
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7.2.1

7.2.2

723

7.3

7.3.1

22

Tage skal udferes som flade tage.

Tage skal fremsta som grenne tage belagt
med sedum, mos, graes eller lignende. Dog
kan tage pa smébygninger etableres med
sort eller morkegra tagpap.

Der mi ikke opsattes udhangende altaner,
udvendige trapper eller lignende.

Der skal som minimum for hver anden bo-
ligenhed foretages en facadeforskydning pa
minimum 1 m vinkelret pa facadelinjen.

Delomrade IV

Byggeri skal etableres med facader i blankt
murverk 1 teglsten i lyse, afdempede far-
ver. Med lyse, afdempede farver forstas
farver iblandet min. 50 % hvid, jf. NCS-

system.

Alle rekkehuse 1 delomradet skal fremsta 1
ens facadefarve.

Mindre facadepartier ma desuden udfores 1
trae, natursten og/eller metal, dog ikke zink
og kobber.

Tage skal udferes med ens ensidig hald-
ning pd min. 15 grader og maks. 20 grader.

Tage skal vere sorte, og de skal bekledes
med tagpap, skifer, eternitskifer eller etab-
leres som grenne tage belagt med sedum,
mos, gras eller lignende.

Alle tage 1 delomradet skal have samme
haldning og samme tagbekladning. Dog
kan tage pa smabygninger, hvis gvrige tage
etableres som grenne tage, etableres med
sort tagpap.

Ad7.1.2

Ad 7.2.3

Ad 7.3

Ad7.1.2

Bemaerkninger

Eksempler pd tagmaterialerne
fremgar af bilag C.

Med facadeforskydning understre-
ges bebyggelsens opbygning af
selvsteendige, sammenbyggede bo-
ligenheder, hvilket skaber en kon-
trast til Nordlejrens strenge plan-
leegning og retlinede militcerbebyg-
gelse.

Eksempler pa facadematerialerne
fremgdr af bilag C.

For forbud mod brug af zink og
kobber se § 7.7.

Med mindre facadepartier menes
facadepartier, der i sin udstrcek-
ning klart underleegger sig den ov-
rige facade.

Eksempler pa tagmaterialerne
fremgadr af bilag C.
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7.3.2

7.3.3

7.4

7.4.1

7.4.2

7.4.3

Altaner, karnapper og lignende ma maks.
udkrage 1,6 m fra facaden.

Der skal for minimum hver 30 m facade fo-
retages en facadeforskydning pd minimum
1 m vinkelret pé facadelinjen.

Delomrade V

Byggeri skal etableres med facader 1 ind-
farvet fibercement og/eller tree.

Facaderne skal fremsta i de redbrune jord-
farver, der er vist pa bilag D.

Alle rakkehuse i1 delomréadet skal fremsta i
ens facademateriale og -farve.

Mindre facadepartier kan desuden udferes 1
teglsten eller metal, dog ikke zink og kob-
ber.

Tage skal udferes som sadeltag og have en
haeldning pa min. 10 grader og maks. 30
grader.

Tage skal beklaedes med tagpap, skifer eller
eternitskifer og fremsta sorte eller morke-
gra.

Alle tage 1 delomradet skal have samme
haeldning samt samme tagbekledning og -
farve.

Der ma ikke etableres hemse pa huse belig-
gende ud til Sirius Allé.

Der skal for minimum hver 30 m facade fo-
retages en facadeforskydning pa mindst 1
m vinkelret pa facadelinjen.
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Ad7.3.3

Ad 7.4

Ad 7.4.1

Ad 7.4.3

Bemaerkninger

Med facadeforskydningen skabes
opdeling og visuel nedskalering af
savel bebyggelsen som uderumme-
ne mellem dem.

Eksempler pd facadematerialerne
fremgdr af bilag C.

For forbud mod brug af zink og
kobber se § 7.7.

Med mindre facadepartier menes
facadepartier, der i sin udstrcek-
ning klart underleegger sig den ov-
rige facade.

Eksempler pa tagmaterialerne
fremgdr af bilag C.

Bestemmelsen skal sikre de lavere
placerede boliger vest for Sirius
Allé mod indbliksgener fra de nye
boliger.
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7.5

7.5.1

7.5.2

7.5.3

24

Delomrade VI

Byggeri skal etableres med facader 1 ind-
farvet fibercement, skifer eller tree.

Facaderne skal fremstd 1 de sorte eller mor-
ke gra farver, der er vist pé bilag D.

Alle rakkehuse i1 delomréadet skal fremsta i
ens facademateriale og -farve.

Mindre facadepartier kan desuden udferes i
teglsten eller metal, dog ikke zink og kob-
ber.

Tage skal udferes som sadeltag og have en
haeldning pd min. 10 grader og maks. 45
grader.

Tage skal beklaedes med tagpap, skifer eller
eternitskifer og fremsta sorte eller morke-
gra.

Alle tage 1 delomradet skal have samme
haeldning samt samme tagbekledning og -
farve.

Der mé ikke opsettes altaner, udvendige
trapper eller lignende.

Der skal for minimum hver 30 m facade fo-
retages en facadeforskydning pa mindst 1
m vinkelret pd facadelinjen.

Bemaerkninger

Ad 7.4 Eksempler pd facadematerialerne
fremgdr af bilag C.

For forbud mod brug af zink og
kobber se § 7.7.

Med mindre facadepartier menes
facadepartier, der i sin udstrcek-
ning klart underleegger sig den ov-
rige facade.

Ad 7.4.1 Eksempler pd tagmaterialerne
fremgdr af bilag C.
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7.6

7.6.1

7.6.2

7.7

7.7.1

7.8

7.9

Delomrade IX

Felleshuset skal etableres med facader i
blank teglstensmur, rd beton og/eller traebe-
kledning. Facader i malet tree skal fremsté 1
farver dannet af sort, hvid eller jordfarverne
okker, tierra di sienna, umbra, dodenkop og
engelsk radt eller disses blanding med sort,
hvid eller grd, jf. NCS-system. De navnte
jordfarver fremgar af bilag D.

Mindre facadepartier kan desuden udferes 1
natursten og/eller indfarvet fibercement.

Facadedele 1 indfarvet fibercement skal
fremsta i farver dannet af sort, hvid eller
jordfarverne okker, tierra di sienna, umbra,
dodenkop og engelsk redt eller disses blan-
ding med sort, hvid eller gré, jf. NCS-
system. De n@vnte jordfarver fremgér af
bilag D.

Tag skal bekledes med tagpap, skifer, eter-
nitskifer eller teglsten og fremsta sort eller
morkegrat.

Fallesbestemmelser

Der ma ikke anvendes zink og kobber ud-
vendigt pa bygninger, herunder tagrender,
inddeekninger og lignende.

Der ma ikke etableres skorstene inden for
lokalplanomradet.

Tage mé ikke vaere valmede.

Sméabygninger skal have flade tage og
fremstd med facader i enten sortmalet tree
eller samme materiale og farve som hoved-
huset pa den enkelte ejendom.
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Bemaerkninger

Ad 7.6 Eksempler pa facadematerialerne
fremgdr af bilag C.

Ad 7.6.1 Med mindre facadepartier menes
facadepartier, der i sin udstreek-
ning klart underleegger sig den ov-
rige facade.

Ad 7.4.1 Eksempler pa tagmaterialerne
fremgar af bilag C.

Ad 7.6.1 Rog fra breendeovne og pejse er en
udbredt kilde til gener lokalt. Der-
for muliggor lokalplanen ikke skor-
stene.

Ad 7.7 Nordlejrens gamle kasernebebyg-
gelse fremstdr med helvalmede ta-
ge. For at skabe kontrast til Nord-
lejren tillades ikke valmede tage pa
nybyggeri inden for lokalplanom-
rddet.
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7.10

7.10.1

7.11

7.12

§8

8.1

8.1.1

26

Facademateriale og -farve samt tagmateria-
le, -farve og -form skal afstemmes inden
for det enkelte delomréde, saledes at del-
omradets bebyggelse, sdvel boligbebyggel-
se som smabygninger og mulige faelleshu-
se, fremstar som en arkitektonisk helhed.

Befastede arealer til parkering og ophold
mod boligvej skal etableres i samme type
belaegning og fremsta med et ensartet ud-

tryk.

Til udvendige bygningssider og tagflader
ma der ikke anvendes blanke og reflekte-
rende materialer med en glans over 10,
undtaget er dog solenergianlaeg. Se § 9.17.

Der ma ikke opstilles fritstaende solenergi-
anleg inden for lokalplanomrédet. Solener-
gianleeg mi kun etableres nedfeldet i tag-
fladen eller integreret i facadeelementer.
Solenergianlaeg mé ikke vere til gene for
omgivelserne

Bevaringsbestemmelser

Uanset ovrige bestemmelser for bebyggel-
sens udformning gelder folgende bestem-
melser for de pa Kort 2 udpegede beva-
ringsverdige bygninger.

Fallesbestemmelser

Bevaringsvardige bygninger som vist pa
Kort 2 mé ikke nedrives uden Byrédets til-
ladelse.

Bemaerkninger

Ad 7.9 Det er hensigten, at hvert delomra-
de skal fremstd med sin egen, sam-
lende identitet i overensstemmelse
med Fureso Kommunes arkitektur-
politik.

Ad 7.9.1 SeAd7.9.

Ad 7.10 Boligomrdderne ligger pd nordsi-
den af tunneldalen, hvor den tidli-
gere flyvestations start- og lan-
dingsbane samt hangarer er place-
ret. Omrddet fremstdr abent, og er
derfor folsomt overfor refleksioner
fra lokalplanomrddets bebyggelse.

Pa bevaringsverdige bygninger som vist pd 4d 8.1.1  De bevaringsveerdige bygninger er

Kort 2 ma bygningsdele ikke @ndre frem-
treeden uden Byradets tilladelse.:

Forudsatning for tilladelse til ombygning,
udskiftning og @ndringer og renovering
fremgar af §§ 8.2-8.3.2.

Gymnastikhuset og Vandtdrnet.
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8.2

8.2.1

8.2.2

823

8.2.4

Gymnastikhuset

Gymnastikhusets originale facadeprofil
med sélbank, hejtsiddende vinduer og ge-
simsband skal bevares. Gymnastikhusets
facader skal fremsta pudsede i1 en gul farve
afstemt med den omkringliggende kaserne-
bebyggelse.

Eventuelle nye vindues- og derdbninger
nedvendige for bygningens funktion som
bolig mé kun etableres under de eksisteren-
de hgjtsiddende vinduer og silbenken, som
det ses ved de eksisterende flugtvejsdere.
Der mé dog ikke etableres yderligere vin-
duer 1 gymnastikhusets gavle.

Se illustrationen til hojre.

Nye vinduer skal kunne gemmes bag tree-
dere 1 samme hvide farve som ovrige trae-
elementer i Nordlejren. Dore skal udfores
som traedere 1 samme stil som de oprindeli-
ge flugtvejsdore.

Taget pa gymnastikhuset skal fremsta som
bygningens originale tag og udferes 1 ski-
fer.

Der ma ikke opsettes kviste og lignende
konstruktioner i tagfladen. Tagvinduer skal
vaere nedfeldet 1 tagfladen.

Eksisterende originale vinduer skal bevares.

Dog kan de eksisterende vinduer udskiftes
under forudsatning af at de nye vinduer er
magen til de originale vinduer.

De lave tilbyggede sidebygninger i vest-
enden af Gymnastikhuset skal fjernes.
Bygningens oprindelige vestfacade skal
genetableres.

Lokalplan 122

Bemaerkninger

Reetableret vestgavl

Sydfacade med nye flojdore i stueetagen

Dstgavl

Ad 8.2.3 Ved energiforbedring af originale
vinduer md de geeldende krav til
isoleringsevne opfyldes med for-
satsrammer, koblede rammer eller
lignende.
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8.3

§9

9.1

9.1.1

9.2

28

Vandtarnet

Originale bygningsdetaljer som vinduer,
konsoller og krenelering ma ikke tilslores
eller fjernes. Bygningens facade skal frem-
std 1 rd beton.

Ubebyggede arealer
Delomrade I

I delomrade I ma private arealer ikke heg-
nes med faste eller levende hegn, men der
kan dog etableres spredt afskeermende be-
plantning af udenders opholdsarealer.

Arealer 1 delomradet, der ikke anvendes til
boligejendomme eller fellesparkering jf.
kort 2, skal indrettes som grenne fellesare-
aler.

Beplantning i delomrade I, der etableres ef-
ter lokalplanens vedtagelse, ma have en
hejde pd maks. 1,2 m.

Delomrade I1

Pa boligejendomme ma der kun etableres
faste belegninger pa terrasse, indkersel og
stier. Terrassers samlede areal ma for den
enkelte bolig ikke overstige 15 m™.

Bemaerkninger

Ad 8.4 Nordlejrens vandtdrn blev opfort i

Ad 9.1

1910 og er i dag et vartegn for om-
rddet.

Vandtarnet er sandsynligvis raste-
omrdde for flagermus. Alle arter af
flagermus er omfattet EU’s natur-
beskyttelsesdirektiv, og rasteomrd-
der for flagermus md ikke beskadi-
ges eller adelcegges, jf- naturbe-
skyttelsesloven. Det forudscetter
tilladelse fra Styrelsen for Vand- og
Naturforvaltning at nedlegge et
rasteomrdde.

Bestemmelsen er i vid udstrekning
en videreforelse af geeldende be-
stemmelser for delomrddet, jf. Til-
leeg til Lokalplan nr. 72. Etablerin-
gen af afskeermende beplantning
skal sdledes ske i respekt for den
centrale del af Nordlejrens dabne
parkpreeg.

Ad 9.2 Bestemmelsen skal veere med til at

sikre omrddets naturpreeg.

Lokalplan 122



Lokalplanbestemmelser

9.2.1 Hegni skel og langs skel samt gvrige hegn
ma kun etableres som levende hegn.

9.2.2  Levende hegn, der etableres jf. § 9.2.1, ma
have en hejde pa maks. 1,2 m.

Delomrade III og IV

93 Mellem boligbebyggelse og henholdsvis
boligvej og parkering mi private haver og
opholdsarealer kun omkranses af levende
hegn eller haek.

Omrader til boligejendomme pa kort 2, der
ikke udstykkes til boligejendomme, samt
uudnyttede parkerings- og vendearealer
skal indrettes som grenne omréder jf. § 9.8.

9.3.1 Mellem boligbebyggelse og arealer udlagt
til ”Greont omrade” pa Kort 2, ma der til
hver bolig kun etableres én terrasse. Terras-
sen skal etableres fra facaden og med en
dybde pd maks. 3 m.

Den enkelte terrasse ma kun afskermes af
levende hegn mod naboer som i princippet
vist pd illustrationen til hgjre. Qvrige area-
ler imellem boligbebyggelse og arealer ud-
lagt til ”Grent omrade” pa Kort 2 skal hen-
ligge som lysdben natur og ma ikke hegnes.

9.3.2  Levende hegn, der etableres jf. § 9.3 og
9.3.1, mé have en hgjde pd maks. 1,2 m.
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Bemaerkninger

Ad 9.2.1 Delomrdde Il ligger syd for Nord-

Ad 9.3.1

lejrens kasernebebyggelse i teet til-
knytning til naturomrdaderne om-
kring den tidligere flyvestations
landingsbane. Det er derfor inten-
tionen, at omrddets beplantning
skal fremstd dben og vild.

Bestemmelsen sikrer, at omrddets
bebyggelse adskilles fra naturen af
hajest én terrasse med en dybde pd
3 m. @Ovrige arealer til ophold mad
placeres i forhaven, der ikke er un-
derlagt samme restriktioner for
arealernes udtryk.
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94

94.1

94.2

9.5

30

Delomréde V og VI

Mellem boligbebyggelse og henholdsvis
boligvej samt parkerings- og vendearealer
ma der 1 skel og langs skel pé boligejen-
domme kun etableres levende hegn. Arealer
til boligejendomme pa kort 2, der ikke ud-
stykkes til boligejendomme, samt uudnyt-
tede parkerings- og vendearealer skal ind-
rettes som grenne omrader jf. § 9.8.

Mellem boligbebyggelse og arealer udlagt
til ”Grent omrade” pa illustrationen til hgj-
re, ma der til hver bolig kun etableres én
terrasse. Terrassen skal etableres fra faca-
den og med en dybde p& maks. 3 m.

Den enkelte terrasse ma kun afskermes af
levende hegn eller hak mod naboer som i

princippet vist pa tegningen herunder. Qv-
rige private arealer skal henligge som lys-

aben natur og mé ikke hegnes.

Levende hegn, der etableres jf. § 9.4 og
9.4.1, mé have en hgjde pé maks. 1,2 m.

Delomrade VII

Omréadet skal friholdes for bebyggelse.
Dog ma der etableres klatreredskaber, fod-
boldbaner, tennisbane og lignende rekreati-
ve anleg 1 overensstemmelse med § 9.8.1.

Den tidligere militere forhindringsbane
nord for Udsigten skal bevares.

Bemaerkninger

Ad 9.4.1 Se tegning side 45.

Bestemmelsen sikrer, at omradets
bebyggelse adskilles fra naturen af
hajest en terrasse med en dybde pd
3 m. @vrige arealer til ophold md
placeres i forhaven, der ikke er un-
derlagt samme restriktioner for
arealernes udtryk.

Ad 9.5 Inden for delomrdde VII ligger den
tidligere flyvestations militeere for-
hindringsbane.
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9.5.1

9.6

9.7

9.8

Omrédets fredskov og anden skov, der er
vist pa kort 2, skal bevares. Qvrige arealer,
som ikke benyttes til rekreative anlag, skal
fremsta som graeseng.

Delomrade VIII

Omréadet skal friholdes for bebyggelse og
bevares som lysdben natur med spredte
traeer, krat og lav bevoksning. Dog mé der i
forbindelse med de i §§ 5.3-5.3.3 beskrevne
stier opsattes baenke, skilte og lignende.

Se desuden § 9.9 vedrerende fredskov.

Delomrade IX

Der md i tilknytning til feelleshuset opfores
en terrasse pa op til 100 m’.

Fallesbestemmelser

Der skal udlegges gronne omrader jf. kort
2 0g §9.3.

Arealer til ”Gront omrade” skal udover de 1
§ 9.8.1 beskrevne rekreative anlaeg, den i §
9.12 beskrevne terrasse samt stier og anlaeg
til regnvandshandtering friholdes for be-
byggelse og henligge som lysdben natur.
Der kan dog etableres stens@tninger og lig-
nende med henblik pa forbedring af leve-
vilkérene for omradets dyr samt tekniske
anlag til omradets interne forsyning.

Denkmalpladsen, der er vist pa Kort 2, skal
bevares.
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Ad 9.5.1

Ad 9.6

Ad 9.8

Bemaerkninger

Der er ved udarbejdelsen af denne
lokalplan blevet registreret flere
forskellige flagermusearter om-
kring Vandtdrnet. Forholdet er
neermere beskrevet i miljorappor-
ten Det forudscetter tilladelse fra
Styrelsen for Vand- og Naturfor-
valtning at nedleegge rasteomrader

for flagermus.

Delomrddet omfatter den markante
sydskraning, der er et vigtigt ele-
ment i spredningskorridoren for
markfirben, samt de lavere natur-
arealer syd herfor. Delomrddet be-
sidder stor naturveerdi, som onskes
bevaret.

Delomrddet ligger i landzone.

Bestemmelsen er et led i sikringen
okologiske og naturmcessige inte-
resser i lokalplanomrddet, herun-
der den okologiske forbindelse, de
beskyttede naturtyper og spred-
ningskorridoren for markfirben.
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9.8.1

9.8.2

9.8.3

9.9

9.10

9.11

32

Inden for de pd Kort 2 viste omrader til re-
kreative anleg kan der etableres klatre- og
fitnessredskaber, fodboldbaner, tennisbaner
og lignende. Dog mé der hverken etableres
kunsstofbaner med fast belegning eller
indhegning omkring rekreative anleg i om-
radet syd for Laanshgj Allé.

Der kan desuden opsettes legeredskaber og
etableres mindre legepladser inden for del-
omréde II-VI og IX.

Sterre traeer 1 de gronne omrider, hvor om-
kredsen af stammen er 100 cm. eller mere
mélt i 1 meters hejde, ma ikke feldes uden
Byrédets tilladelse.

Treeer og buske, der plantes i1 de gronne
omrader vist pa kort 2, skal besta af de
hjemmeherende, danske arter, der fremgar
af bilag E.

Der ma ikke opfores bebyggelse, anleegges
stier eller pd anden méde foretages @ndrin-
ger 1 fredskoven, der er vist pa Kort 2.

Den pa Kort 2 udpegede bevaringsverdige
beplantning mé ikke fjernes.

Langs Laanshgj Allé kan dog foretages ud-
tynding, opstamning og gennembrydning af
beplantningen ved stier og boligveje.

I delomraderne I — VI skal der etableres
fellesanleg til affaldshandtering. Der ma
dog ikke etableres anleg til affaldshandte-
ring inden for arealer udlagt til ”Grent om-
rade” pa Kort 2.

Der kan desuden etableres affaldsbeholdere
pa de enkelte boligejendomme.

Bemaerkninger

Ad 9.8.2 Med en omkreds pa 100 cm. Vil

treeerne have en diameter pd godt
30 cm.

Ad 9.10 I den ostlige ende af Laanshaj Allé

fremstadr vejbeplantningen som en
velanlagt allé, mens den i den vest-
lige ende kun findes pd vejens
nordside og her er mere spredt og
uens. Derfor tillades der udtynding
og gennembrydning af vejbeplant-
ningen for omrddets stier og bolig-
veje.

Bestemmelsen sikrer desuden en

reekke storre treeer i delomrdderne
L 1V, VIl og VIII.

Lokalplan 122



Lokalplanbestemmelser

9.11.1 Anleg til felles affaldshdndtering samt en-
keltstaende affaldsbeholdere pa de enkelte
boligejendomme skal skeermes med hek,
treehegn eller halvmur i et for delomradet
tilladt facademateriale. Afskermningen ma
ikke vere hgjere end 1,5 m.

9.11.2 Afskermningen af anlag til felles affalds-
handtering samt enkeltstaende affaldsbe-
holdere pa de enkelte boligejendomme skal

fremsta ens inden for det enkelte delomra-
de.

9.12  Inden for arealer udlagt til "Grent omrade”
i delomrdde II-VI, jf. Kort 2, m4 der etable-
res regnvandsgrefter og -bede til nedsiv-
ning og fordampning af regnvand fra tage
og befastede opholdsarealer.

9.12.1 Inden for omréde til regnvandsbassin p
Kort 2 kan der etableres regnvandsbassin
med fast bund til opsamling af regnvand fra
vejarealer samt parkerings- og vendearea-
ler.

9.13  Regnvandsbassiner, -grofter og -bede skal
udformes, sé de fremstar med naturlig ka-
rakter og kan fungere som forskennende,
rekreative elementer.

9.14  Der ma ikke ledes regnvand til omrader re-
gistreret som beskyttede naturtyper efter
naturbeskyttelseslovens § 3.
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Bemaerkninger

Ad 9.12 Det vurderes, at overfladevandet

Ad 9.12.1

fra omrddets tage og befcestede op-
holdsarealer kan handteres inden
for gronne arealer i boligdelomra-
derne.

Regnvandshdndteringen deles i to.
Regnvand fra tag og terrasser op-
samles til nedsivning og fordamp-
ning neer boligen. Regnvand fra
Jeerdsels- og parkeringsarealer er
potentielt forurenet og skal forren-
ses, for det kan ledes videre til det
naturlige vandsystem. Forrensnin-
gen kan ske via filtermuld eller lig-
nende.

Det vurderes, at storstedelen af
overfladevandet fra vej- og parke-
ringsarealer kan hdndteres i regn-
vandsbassin inden for boligdelom-
rdaderne. Der udlegges dog areal
til supplerende regnvandsbassin i
delomrdde VIII. Arealet ligger la-
vere end bebyggelsen, pa en plan
flade og uden for beskyttede natur-
typer, jf- naturbeskyttelseslovens §
3.
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9.15

9.15.1

9.15.2

9.15.3

9.16

9.16.1

9.16.2

34

Terraen

Der ma ikke foretages nogen form for ter-
reenregulering i delomraderne I, VII og
VIII. Undtaget er dog den i § 9.15.3 be-
skrevne terrenregulering til parkerings- og
vendearealer 1 delomrade VII.

I delomraderne II-VI og IX samt pa arealer —Ad 9.15.1
til parkering 1 delomrade VII ma terrenet

reguleres med op til +/- 0,5 m i forhold til
eksisterende terraen indtil 0,5 m fra skel.

Dog kan Byrédet tillade, at der forud for

denne regulering foretages:

- udjevning af voldene langs Sendre Allé
inden for delomrade II.

- en tilbageforing af terranet til et mere na-
turligt fald i princippet som vist pa Bilag A.
En sddan terreenregulering skal foretages
for delomréadet samlet.

Ved terrenregulering ma afviklingen af ni-
veauforskelle ikke udferes med en hald-
ning stejlere end 1:2.

Der kan foretages terrenregulering til etab-
lering af regnvandsbassiner, -grofter og
-bede i delomraderne II-VI .

Belysning

Belysning af fellesarealer skal udferes som
afskermet belysning i form af parklamper
med en lyskildehgjde pd maks. 3 m.

Belysningsarmaturer pa fallesarealer skal
vare ens inden for de enkelte delomrader.

Ovrig udenders belysning mé ikke vere
bleendende eller pd anden made generende
for omgivelserne.

Bemaerkninger

Se terrcensnit pa Bilag A.
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9.17

§10

10.1

10.2

Solenergianlaeg

Der mé ikke opstilles fritstdende solenergi-
anlag inden for lokalplanomridet. Solener-
gianlaeg skal vaere nedfeldet i tagfladen el-
ler integreret 1 facadeelementer.

Grundejerforeninger

Der skal etableres en grundejerforening for
hvert delomrédde med medlemspligt for
samtlige grundejere inden for delomradet.

Foreningernes formél er at vere kontaktor-
gan til de offentlige myndigheder samt eje
og foresta vedligeholdelse af fallesareal og
feellesanleg (veje, stier m.m.) inden for det
enkelte delomrade.

Grundejerforeningernes vedtaegter skal
godkendes af Byradet.

Se § 9.2 1 Lokalplan nr. 72:

§ 9 Grundejerforeninger

9.2 Feelles grundejerforening for Nordlejren

9.2.1 Alle lokalplanomrddets grundejerforeninger er
forpligtede til at veere medlem af ”Den feelles
grundejerforening for Nordlejren”.

9.2.2 Den feelles grundejerforening har ansvaret for
at holde og drive bydelens feelles friarealer og feelles
anleeg i overensstemmelse med en, af kommunalbe-
styrelsen godkendt, vedligeholdelsesplan.

9.3. Grundejerforeningerne skal i ovrigt udfore de
opgaver, som [ medfor af lovgivning pdlegges for-
eningen.
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Bemaerkninger
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§11

11.1

11.2

11.3

11.4

36

Forudsatninger for ibrugtagen

Andret anvendelse af bebyggelse inden for
delomrade I mé ikke tages i brug for:

Der er etableret de for delomradet be-
skrevne parkeringspladser, Jf. § 5.

Der er indrettet gronne fellesarealer jf.
9.1.1.

De greonne omrdder i delomraderne VII
og VIII er etableret.

Ny bebyggelse inden for delomrade 11 mé
ikke tages 1 brug for:

Der er etableret de for delomradet be-
skrevne veje, fellesarealer og parke-
ringspladser, jf. §§ 5 og 9.

Sirius Allé inden for delomradet er ble-
vet etableret 1 overensstemmelse med §
5.

De gronne omrader i delomréderne VII
og VIII er etableret.

Der er etableret et for delomradet anlaeg
til feelles affaldshandtering jf. § 9.

Ny bebyggelse inden for delomréde I1I-VI
ma ikke tages 1 brug for:

Der er etableret de for det enkelte del-
omrade beskrevne veje, grenne omrader
og parkeringspladser og vendearealer,
jf. §§ 5 0g 9.

Laanshgj Allé og Sirius All¢é inden for
delomraderne III og V samt sti a — b og
sti ¢ —d er blevet etableret 1 overens-
stemmelse med § 5.

De grenne omrdder 1 delomraderne VII
og VIII er etableret.

Der for det enkelte delomrade er etable-
ret et anleg til felles affaldshandtering
£ §9.

Ny bebyggelse inden for delomrade VI méa
ikke tages 1 brug for:

Der er etableret en ny tennisbane i del-
omrade VII.

Bemaerkninger
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11.5 Ny bebyggelse inden for delomrade IV ma
ikke tages i brug for:
- Der er etableret en ny boldbane i del-
omrade VII.

11.6 Ny bebyggelse inden for delomrdde IX ma
ikke tages i brug for Udsigten og de pakrae-
vede parkeringspladser, samt adgangsvejen
for feelleshuset i delomrade VII er etableret
jf. § 5.

§ 12 Servitutter og lokalplaner

12.1  Med den endelige vedtagelse af Lokalplan
122, ophaeves Tilleeg 1 til Lokalplan nr. 72
for et nyt boligomrdde ved Nordlejren —
delomrade A, B, C og F for det omrade, der
er omfattet af Lokalplan 122.

12.2  Med den endelige vedtagelse af Lokalplan
122, ophaves Lokalplan nr. 72 - et nyt by-
omrdde ved Nordlejren for det omréade, der
er omfattet af Lokalplan 122— med undta-
gelse af § 9.2 vedr. grundejerforening.
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Ad 12.1

Ad 12.2

Bemaerkninger

Ophcevelse af den ncevnte lokalplan
(lokalplantillceg) inden for omrddet
sker ved den endelige vedtagelse af
Lokalplan 122.

Ophceevelse af de neevnte lokalplan-
bestemmelser inden for omrddet
sker ved den endelige vedtagelse af
Lokalplan 122.

Opheevelsen omfatter bestemmel-
serne i rammelokalplanen nr. 72
for Laanshaj med undtagelse af be-
stemmelserne vedrorende grund-
ejerforeninger, § 9. Herved sikres
det bl.a., at alle grundejerforenin-
ger er forpligtet til at veere medlem
af den "Den feelles grundejerfor-
ening for Nordlejren”.
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Retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejen-
domme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges el-
ler anvendes i1 overensstemmelse med planens bestemmelser.
Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom mé fortsaet-
te som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke 1 sig selv pligt
til at udfere de anleg, der er indeholdt i planen.

Fravigelser fra planen, dispensation

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er 1 strid med principperne i planen. Videre-
géende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved en
ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer
mfl., medmindre Byradet skenner, at dispensationen er af uve-
sentlig betydning for de pagaldende.

Anden lovgivning

En lokalplan tilsidesatter ikke anden lovgivning, medmindre
dette er serligt hjemlet i lovgivningen.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens
bestemmelser, fortreenges af lokalplanen.

38

Bemaerkninger

Lokalplanen geelder for alle bygge-
rier og anleeg, uanset, om disse
kreever byggetilladelse eller anmel-
delse efter byggelovgivningen.
Kreever byggeriet eller anleegget
scerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sd-
dan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller
anleegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det folger af planlovens § 18, at
private tilstandsservitutter, der er
uforenelige med planens indhold
fortreenges af planen. Private til-
standsservitutter, der alene er ufor-
enelige med planens formdl, ophce-
ves af lokalplanen, nar dette i med-
for af planlovens § 15, stk. 2, nr. 16
udtrykkeligt er anfort i planen.

Principperne i planen er anvendel-
sesbestemmelser, der er fastsat ud
fra formalet med planen. Dispensa-
tioner fra sadanne anvendelsesbe-
stemmelser kan kun meddeles i me-
get begreenset omfang. Derimod
har byrddet som hovedregel mulig-
hed for at dispensere fra bestem-
melser, der mere detaljeret regule-
rer bebyggelsens omfang og place-
ring, medmindre de detaljerede be-
stemmelser netop er udformet for at
fastholde en scerlig udformning af
bebyggelsen. Ved ansogning om
dispensation foretager byradet en
konkret vurdering pa baggrund af
lokalplanens formadl.
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Ekspropriation

Byrédet kan ekspropriere fast ejendom, der tilherer private, el-
ler private rettigheder over fast ejendom, ndr ekspropriationen
vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af lokal-
planen.

Erstatning .

Under visse forudsatninger kan ejeren af en ejendom, deri lo- Bezemmelse” ”elt’ en lo"ﬁ“llga’z

kalplanen udlegges til offentlige formél, kraeve ejendommen medf orer som artovervejende fo-
. vedregel ikke erstatningspligt for

overtaget af kommunen mod erstatning. kommunen.

Lokalplaner kan bestemme, at neermere angivne bebyggelser

ikke ma nedrives uden tilladelse fra Byradet. I de tilfelde, hvor

tilladelse til nedrivning ikke opnas, kan ejeren under visse for-

udsetninger kraeve ejendommen overtaget af kommunen mod

erstatning.
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Retsvirkninger Bemaerkninger

Vedtagelse til offentlig hering
Forslag til Lokalplan 122 er 1 henhold til planlovens § 24 vedtaget til offentliggerelse af Furese By-
rad den 30. november 2016.

Pa vegne af Fureso Byrad

Niels Thygesen Elisabeth Gadegaard Wolstrup
By- og Kulturdirektor Centerchef

Offentlig bekendtgorelse af lokalplanforslag

Forlag til Lokalplan 122 med den tilherende miljerapport er i offentlig hering i perioden fra den 5.
december 2016 til den 6. februar 2017.

Mindretalsudtalelse
Da Byridet godkendte at offentliggare Forslag til Lokalplan 122 med tilherende miljerapport stem-
te to byrddsmedlemmer imod og afgav hver en mindretalsudtalelse.

@jvind Vilsholm (Q) enskede folgende mindretalsudtalelse offentliggjort sammen med planforsla-
get:

Enhedslisten mener forst og fremmest, at der bygges for mange boliger, og at bebyggelsesprocenten
er for hgj, dertil kommer, at der til nybyggeri ber stilles krav om opsamling af regnvand til tejvask
og toiletskyl.

Endelig vedtagelse

Lokalplan 122 er i henhold til planlovens § 27 vedtaget til offentliggerelse af Furese Byrad den 29.
marts 2017.

Pé vegne af Fureso Byrdd

Niels Thygesen Elisabeth Gadegaard Wolstrup
By- og Kulturdirektor Centerchef

Offentlig bekendtgerelse af lokalplan

Lokalplan 122 med den tilherende sammenfattende redegorelse er offentligt bekendtgjort pd Fureso
Kommunes hjemmeside den 10. april 2017.
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Kort

Koordinater til delomrader

Skemaet herunder rummer koordinater til de dele af lokalplangraensen samt delomrddegrenserne,

som ikke folger matrikelskel.

Koordinaterne (x og y) er angiver i det danske koordinatsystem UTM Zone 32 Euref89.

X Y Vedr. matrikelnummer
Delomrade I
708344.7456 6186069.8883
708395.1486 6186082.5883
708414.7195 6186005.2954
708363.8251 6185992.4786
Delomrade II

Matr.nr. 10k Kirke Vearlose, Varlose

eksklusiv arealet omfattet af lokalplan nr. 112.

Delomrade III
708517.8609 6186106.2640
708659.3206 6186140.0675
708692.2573 6186001.1328
708686.0010 6185999.5111
708683.6000 6186008.7740
708614.9110 6185990.9680
708537.7330 6186027.4010

Delomrade IV
708659.3206 6186140.0675

708852.9098

6186187.8322

708843.3975

6186048.1797

708813.2070

6186039.6850

708810.6570 6186031.8240
708692.2573 6186001.1328

Delomrade V
708476.6760 6186269.7010

708511.4687

6186278.8150

42
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708514.0226 6186269.1596
708532.2910 6186244.1191
708532.4190 6186203.3232
708529.0284 6186195.2960
708503.1697 6186189.1181
708510.2564 6186160.9951
708532.5592 6186166.6152
708529.0200 6186180.6599
708643.2763 6186207.7462
708659.3206 6186140.0675
708517.8605 6186106.2639
Delomrade VI
708643.2763 6186207.7462
708770.9927 6186238.0234
708787.9304 6186172.1644
708659.3206 6186140.0675
Delomrade VII

708468.6520

6186375.0650

708737.7020

6186427.8970

708919.7140 6186219.9470
708963.9810 6186171.4130
708974.2990 6186157.2450
708992.3600 6186135.2100
709003.6630 6186121.8820
708944.1410 6186076.5260

708843.3975

6186048.1797

708852.9098 6186187.8322
708787.9304 6186172.1644
708770.9927 6186238.0234
708666.6290 6186213.2823
708661.3236 6186235.6621
708598.0765 6186220.6683
708603.3820 6186198.2886
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708529.0200 6186180.6599
708532.5592 6186166.6152
708510.2564 6186160.9951

708503.1697

6186189.1181

708529.0284

6186195.2960

708532.4190 6186203.3232
708532.2910 6186244.1191
708514.0226 6186269.1596
708511.4687 6186278.8150
708571.8990 6186294.7090
Delomrade VIII

Matr.nr. 10 Kirke Vearlose, Verlose

Delomrade IX

708598.0765

6186220.6683

708661.3236

6186235.6621

708666.6290

6186213.2823

708603.3820

6186198.2886
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Delomrade IV
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Bilag A - Terransnit, eksempel pa bebyggelse

Lokalplan 122 - Laanshgj est
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Kort

Bilag E — Hjemmehgrende, danske treer og buske, der ma plantes i lo-

kalplanomradets grenne omrader
Lokalplan 122 for den sydlige og sydgstlige del af Laanshgj
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Redegorelse

Lokalplanens baggrund og formal

Den tidligere Flyvestation Verleses kaserneomrade, kendt som Nordlejren, udger den centrale del
af boligomradet Laanshgj. Det oprindelige kasernebyggeri er i dag omdannet til boliger, og der er
etableret nye parcelhuse 1 den vestlige del af Laanshgj. Lokalplan 122 omfatter den sydlige og estli-
ge del af det nye boligomrade.

Med lokalplanen 122 gnsker byradet at skabe grundlaget for udvikling af den sidste del af Laanshgj
under hensyntagen til Nordlejrens bevaringsvaerdige kulturmilje. Laanshgj er et boligomrade, og
med Lokalplan 122 gges boligvariationen med dobbelt- og rekkehuse. Den nye boligbebyggelse
opfores som afgraensede, overskuelige enheder med egen identitet, der relaterer sig til Nordlejrens
karakteristiske, gule kasernebebyggelse. P4 den made vil den nye bebyggelse bade spille sammen
med og fremhave Nordlejren - uden at udvande eller frarove denne sin s@regenhed og historie.

Inden for lokalplanomradet ligger to bygninger, der i Bygningsregistrant for Nordlejren, maj 2003,
er tildelt hej bevaringsvaerdi: Gymnastikhuset og Vandtarnet. Lokalplanen indeholder s&rlige be-
stemmelser for disse bygninger, se afsnittet bygningsbevaring.

Der gives med Lokalplan 122 mulighed for opforelse af 20.150 m” nybyggeri indeholdende op til
161 boliger og et faelleshus for hele Laanshej. Herudover kan der indrettes fem boliger i Gymna-
stikhuset med tilherende skur og Vandtarnet sikres bevaret. Der er sdledes mulighed for etablerin-
gen af op til 166 boliger inden for lokalplanomradet. Omradet inddeles i ni delomrader, hvoraf kun
de fem indeholder ny boligbebyggelse. Lokalplanen sikrer, at boligerne inddeles i mindre enheder,
der med deres eget udtryk vil skabe et hierarki af faellesskaber fra bolig over boligenklave til bolig-
omrade (Laanshgj).

Laanshgj og det tidligere flyvestationsareal besidder stor naturverdi. Sdledes er en del af omridet
udpeget til gkologisk forbindelse i Kommuneplan 2013 for Furese Kommune, og langs lokalplan-
omradets sydlige afgrensning er en spredningskorridor for markfirben. I forbindelse med lokalplan-
arbejdet er afgraeensningen af den gkologiske forbindelse blevet justeret med vedtagelsen af Kom-
muneplantilleg 13, og lokalplanen sikrer dette omrddes friholdelse for bebyggelse samt oprethol-
delse af omradets naturvaerdier generelt.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet udger den sydlige og sydestlige del af boligomradet Laanshgj. Lokalplanomradet
har en storrelse pa omkring 29,2 ha, hvoraf omkring 19,3 ha ligger i byzone og omkring 9,9 ha lig-
ger 1 landzone. Hele Laanshgj har en sterrelse pa omkring 62 ha, heraf ca. 36 ha 1 byzone.

Nordlejren, der udger den centrale del af boligomréddet, blev opfert 1 perioden 1910-1913. 1 1933
blev lejren valgt som indkvarterings- og uddannelsessted for Haerens Flyvetropper, hvorefter en
sydlig udbygning af lejren med asfaltbane, hangarer og aeronautiske bygninger fandt sted. Under 2.
Verdenskrig opforte den tyske vernemagt desuden en raekke barakker ost for Nordlejren, hvoraf Of-
ficersbarakken er den eneste tilbagevarende. Ved Laanshej All¢ er den sakaldte Denkmalplads til
minde om militerlejrens besattelse under krigen.

Ost for Nordlejren har der tidligere veret flere bygninger og anleg til idraetsforméal. Spor af disse
bygningernes stadigvak 1 landskabet, hvor store plateauer markerer sig pa Laansbakkens sydlige
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Redegorelse

skraning. P4 det tidligere atletikanleg er 1 dag en fodboldbane med naturpreeg. Umiddelbart nord for
Laanshgj Allé er en tennisbane med kunstgraesbelaegning. Nord for Sandet ligger den tidligere mili-
teere forhindringsbane.

Landskabet inden for lokalplanomradet er domineret af Laansbakken og skrenten mod tunneldalen
1 syd. Laansbakken skaber en vandskillelinje gennem den nordlige del af lokalplanomradet og har
en tet bevoksning, heraf et omrdde med fredskov. Skranten, der gennemskaerer lokalplanomridets
sydlige del pé langs, har flere steder — grundet de fornavnte idretslige anleeg — undergaet menne-
skelig bearbejdning, men bestar som et sammenhangende og markant landskabeligt element.

Skraenten, der er registreret som en spredningskorridor for markfirben, er central i den 1 kommune-
planen udpegede okologiske forbindelse mellem Prasteso/Seonderse og Bringe Mose. Pa skranten

er flere store traeer, der langs idratsplateauerne former et gront hegn, men som @st herfor fremstar

som spredte solitertreeer. Langs Laanshej Allé er pa den nordlige side en sammenhangende rekke
af allé-traeer. Mellem Laanshgj Allé og den gamle atletikbane, nu fodboldbane, 1 ost er desuden en
teettere traebevoksning.

== LS Ee
SN ] AsEl—
N PN —
F\%@@/ (¢ i C /*\ — @@/Zj/gﬁ\

Delomrader og h@jdeku)’ver.
Inden for lokalplanomradet er kun fa eksisterende bygninger. Lokalplanen omfatter Gymnastikhu-

set, der er en del af den oprindelige Nordlejr. Gymnastikhuset fremstar med kasernebebyggelsens
genkendelige gule pudsede facade. Den tidligere Officersbarak ligger ost for selve Nordlejren. Pa
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toppen af Laansbakken ligger kasernens gamle vandtarn, og l&ngere mod ost ligger en lille trebyg-
ning nar tennisbanen. I den ostlige ende af Laanshgj Allé ud til Sandet ligger desuden to selvstan-
dige bygninger — tidligere administrations- og opholdsbygninger. Nord herfor ligger en tidligere
gasprevebygning.

Omradet afgrenses mod nordvest af Sirius Allé, mod vest af Sendre All¢é og mod est af Sandet. Si-
rius Allé og Sandet bindes sammen af bade Laanshgj Allé og Udsigten. Laanshej Allé vil fungere
som adgangsvej for den estlige del af boligomradet.

Eksisterende forhold.

Lokalplanens indhold

Tankerne bag planen

Lokalplan nr. 122 er udarbejdet pa baggrund af en rakke intentioner for omréadet. Intentionerne er
illustreret pa Kortbilag 4. Centralt for intentionerne for omradet er bebyggelsens forhold til naturen
og landskabet, som sammen med Nordlejrens karakteristiske bygningsmilje er de storste attraktio-
ner 1 omradet. Bebyggelsen er derfor udlagt 1 nord-sydvendte stave, séledes der skabes greonne strog
mellem bebyggelsen. De gronne strog har alle forbindelse til det store naturomrade omkring den
tidligere flyvestations start- og landingsbane syd for omrédet. Alle boliger har dermed direkte ad-
gang til det store naturomride. Afstanden mellem boliger og naturomrédet minimeres ved, at der
herimellem kun er en terrasse. Dette princip er sikret i lokalplanen.
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Diagram, som viser det granne netveerk og de granne Kilers forleb gennem bebyggelsen.

Den nordsydvendte orientering af boligbebyggelsen medferer en forbedret hdndtering af regnvand,
idet terreenet falder mod syd. Overfladevand vil sdledes labe mellem bebyggelsen. Bebyggelsen ori-
enteres ligeledes mod hinanden, hvilket er med til at minimere vejarealet og skabe sociale rum mel-
lem husene. Omrédets raekkehuse vil sdledes have facade bdde mod naturen og mod feelles vej og
opholdsareal. I det vestlige omrade, som ligger op ad parcelhusene pa Sendre Allé og Lejrvej (lo-
kalplan nr. 112), opferes boligerne som dobbelthuse placeret frit landskabet. Omradets boliger vil
saledes blive etableret med neer tilknytning til naturen.

Et andet vigtigt element i intentionerne for omradet er opbygningen af fem selvstendige boligen-
klaver med egen karakter, der relaterer sig til Nordlejrens oprindelige kaserne byggeri. Der er lagt
stor vaegt pd, at det kommende byggeri i omradet far en hej kvalitet, som ikke er en kopi at det eksi-
sterende byggeri. Nybyggeriet i de kommende fem boligenklaver vil hver iser fa deres egen karak-
ter, som relaterer sig, underlegger sig og understreger kvaliteten i den klart afgrensede kasernebe-
byggelse. Med andre ord vil den nye boligbebyggelse blive opfert som afgreensede, overskuelige
enheder med egen identitet og stor respekt for den karakteristiske, gule kasernebebyggelse. Den nye
bebyggelse vil bade spille sammen med og fremhave Nordlejren uden at udvande eller frarove den-
ne sin seregenhed og historie.

Udover fzlles sociale udearealer som beskrevet herover, understottes dette af lokalplanens bebyg-
gelsesregulerende bestemmelser. Gennem differentierede krav til tagform og materialer vil boligen-
klaver fa sin egen arkitektoniske identitet, som pa forskellig vis kobler den nye bebyggelse til Nord-
lejrens oprindelige kasernebyggeri. Der bliver sikret en varians 1 boligenklavers facader, siledes
nogen vil fremsta lette i tree, skifer eller fibercement, mens andre vil have en tungere karakter som
enten blank eller pudset teglstensmur. Farverne holdes neutrale i enten lyse eller gralige nuancer,
hvorved bebyggelsen afstemmes med den omgivende natur og underordnes Nordlejrens gule kaser-
nebebyggelse, som vil trede frem.
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Udsnit af Kort 4, som viser boligbebyggelsens placering i naturen.

Delomrader
Lokalplanen inddeler omradet i ni delomrader, som er:

I Boligformdl i form af tet-lav bebyggelse; ombygning af Gymnastikhuset
II Boligformél i form af tet-lav bebyggelse; dobbelthuse

I Boligformél i form af tet-lav bebyggelse; rekkehuse

v Boligformél i form af tet-lav bebyggelse; raekkehuse

\Y Boligformél i form af tet-lav bebyggelse; rekkehuse

VI Boligformdl i form af tet-lav bebyggelse; raekkehuse
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VII Rekreative formdl; grent omréde, forhindringsbane
VIII Rekreative formal; naturomrade
IX Rekreative formal; faelleshus

For hvert delomrdde til boligformal indeholder lokalplanen serskilte bestemmelser for bebyggel-
sens omfang og udseende. Herved sikres det, at hver boligenklave vil fremstd med egen identitet og
karakter, hvorved der skabes genkendelighed og tilhersforhold. En boligenklave ligger sydvest for
Nordlejren, mens de fire ovrige ligger ost for lejren.

Udsnit af bestemmelser for facadeforskydning, ubebyggede arealer og smabygninger i delomrade IV.

Bebyggelsens omfang

Lokalplan 122 muligger i alt 20.986 m” bebyggelse samt en opretholdelse af vandtarnet i omrédet.
Herunder muligger lokalplanen 20.150 m” nybyggeri og 836 m” til omdannelse af gymnastikhuset
inkl. et skur. Vandtérnet i omradet har en sterrelse pa 66 m”.

Kommuneplanens rammeomride for Laanshgj (Rammeomrade 16B1) har et areal pd 362.425 m? og
fastleegger en bebyggelsesprocent pa 14 % for omradet som helhed. Det svarer til, at der kan byg-
ges op til 50.740 m? i hele Laanshgj. Heraf er der 1 Lokalplan 112 planlagt for 8.880 m? bebyggelse,
og i Tilleeg 1 til lokalplan 72 er der planlagt for 20.470 m2. Af de 20.470 m? er 801 m* dog overfort
til Lokalplan 122, da Lokalplan 122 aflyser den del af Tillaeg 1 til lokalplan 72, der omfatter Gym-
nastikhuset.
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Lokalplan 112, Tilleeg 1 til lokalplan 72 og Lokalplan 122 muligger tilsammen 49.601 m” bebyg-
gelse 1 Laanshgj inklusiv vandtarnet. Dette svarer til en bebyggelsesprocent for Laanshgj pd 13,76
% for omridet som helhed.

Bygningsreglement 2015 angiver, at smabygninger 1 form af skure og carporte pé op til 20 m? pr.
bolig i reekkehus eller 35 m? pr. bolig i dobbelthus ikke medregnes i etagearealet. Disse bestemmel-
ser fortreenges af lokalplanens bestemmelser om byggeriets samlede omfang inden for hvert delom-
rade. Hensigten hermed er at begraense mulighederne for yderligere byggeri i Laanshgj og at sikre,
at hvert delomrade etableres som en samlet helhed.

Natur

Lokalplanen sikrer, at lokalplanomrédets naturrigdom og grenne karakter viderefores mellem be-
byggelsen, sdledes hver bolig sa vidt muligt har adgang til savel gronne faellesarealer som fri natur.
Dette sikres bl.a. ved at udleegge nordsydvendte byggefelter, hvorimellem grenne kiler fra de sydli-
ge naturomrader trekkes ind mellem boligerne. P4 denne made bindes tunneldalen og fredskoven
pa Laansbakken sammen — kun Laanshgj All¢ afskerer disse to naturomrader fra hinanden.

Principsnit, der viser forholdet mellem natur, bolig og faellesarealer i delomrade Il og IV.

Rekreative faciliteter

De to delomrader, som udlegges til rekreative forméal (VII og VIII), dekker lokalplanens sydlige,
ostlige og nordestlige arealer. Omréderne, der for en stor dels vedkommende er udpeget som gkolo-
gisk forbindelse 1 kommuneplanen, skal friholdes for bebyggelse og henligge som fri natur, hvorved
spredningsmulighederne for markfirben og andre dyr sikres.

Nordligst i lokalplanomrédet ligger den tidligere militaere forhindringsbane pa et storre grasareal.
Omrédet er ligeledes udlagt til rekreative formal og kan benyttes til diverse bevagelsesorienterede
aktiviteter. Lokalplanen sikrer, at forhindringsbanen bliver bevaret.

Lokalplanen udlegger flere, storre omrader til rekreative faciliteter for omrédet. Herunder udlaegger
lokalplanen sterre, gronne omrader og arealer til rekreative faciliteter i form af boldbaner og lig-
nende. Lokalplanen sikrer dog, at der pa arealet til rekreative faciliteter syd for Laanshej All¢é ikke
ma etableres anleeg med kunststof og/eller fast bund. Dette er af hensyn til interesserne inden for
den gkologiske forbindelse. Videre giver lokalplanen mulighed for at der etableres flere felleshuse 1
omradet. I delomrade IX kan der etableres et felleshus for hele Laanshgj, mens der i delomraderne
IIT — VI kan etableres fzlleshuse, der knytter sig til boligbyggeriet 1 de respektive delomréder.

Lokalplanen sikrer, at denkmalpladsen 1 omradet bliver bevaret.
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Trafik

Central for trafikken i lokalplanomrédet er Laanshej All¢, der fordeler faerdslen til de estlige boli-
genklaver. Herfra ledes trafikken ad Sandet til Lejrvej. Det sydvestlige boligdelomrdde betjenes af
Sirius Allé, hvorfra trafikken ledes ad Sendre Allé til Lejrve;.

Der udlegges dobbeltrettede fallesstier, som vil forbinde boligenklaverne internt og med det eksi-
sterende boligomrade. Fallesstierne er kobles op pa eksterne stier til Varlose og Kirke Verlase og
vil sdledes vaere med til at forbedre forholdene for cyklister fra sdvel Nordlejren som de nye bolig-
enklaver.

I forbindelse med udbygning af omradet skal der etableres havede flader pa flere veje 1 bade den
centrale del af Laanshej og pa Sirius Allé og Laanshgj Allé inden for planomradet. Dette er sikret
med en udbygningsaftale. Ligeledes laegger lokalplanen op til en vejspaerring af henholdsvis Udsig-
ten og Sirius All¢ i den sydlige del af Laanshgj.

Nedrivning og bygningsbevaring

12003 blev der udarbejdet en Bygningsregistrant for den eksisterende bebyggelse i Laanshgj, og i
den forbindelse blev en del af bebyggelsen i bydelen registreret som verende bevaringsvaerdig. Re-
gistreringen af bebyggelsen fremgar af kortet herunder.

Registreringen af bygninger i Bygningsregistrant 2003. Gymnastikhuset og Vandtarnet blev i bygningsregi-
stranten registreret med hagj bevaringsvaerdi, mens Officersbarakken blev registreret med middel bevarings-
veerdi.

Siden registreringen er enkelte bygninger i omradet revet ned. Ved den endelige vedtagelse af Lo-

kalplan 122 er folgende bygninger tilbage 1 lokalplanomradet: 4 (Gymnastikhuset), 67 (Officersba-
rakken), 53 (Vandtarnet), 69 (Trebygning), 75 (Qvelsesbygning/Gasprevebygning), 75a (Admini-
strationsbygning) og 75b (Opholdsbygning).
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Lokalplan 122 sikrer bevarelse af Gymnastikhuset og Vandtarnet i overensstemmelse med kommu-
neplanen, mens officersbarakken muliggeres nedrevet i overensstemmelse med Kommuneplantil-
leeg 13. Se mere herom under afsnittet ” Tilleeg 13 til Kommuneplan 2013,

Eksisterende bygninger, der nedrives som fglge af omradets udbygning med
boliger, er markeret med rad. Officersbarakken er vist med stiplet, rad marke-
ring og kan ogsa nedrives. Vandtarnet og Gymnastikhuset, som skal bevares,
er markeret med hvid.

Gymnastikhuset og Vandtarnet er i Bygningsregistrant for Nordlejren, maj 2003, begge givet en hgj
bevaringsverdi, og bygningsregistranten er inspireret af den anerkendte SAVE-metode, om end den
ikke folger dennes metode slavisk. Bygningsregistranten vurderer alligevel bygningernes beva-
ringsverdier inden for nogle af de samme parametre som kendes fra SAVE-metoden: Arkitekto-
nisk, miljemeessig og kulturhistorisk vaerdi samt originalitet. Registreringen tager ikke hejde for
bygningernes tilstand.

Gymnastikhuset er en del af den oprindelige Nordlejr og har alle dennes karakteristika: Gule, pud-
sede facader, sort tag og hvide, smésprossede vinduer. Lokalplanens bestemmelser sikrer savel
bygningens som de arkitektoniske karakteristikas bevaring, dog med mulighed for en hensynsfuld
ombygning til boligformal — se figuren herunder. Lokalplanen sikrer desuden, at gymnastikhusets
lave, vestlige tilbygning bliver nedrevet, hvis bygningen omdannes til boliger. Dette er i overens-
stemmelse med Bygningsregistrantens anbefalinger.
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Gymnastikhuset

Vandtarnet stammer fra 1910 og fremstir med ra betonfacader. Bygningen har en cirkelformet
grundplan, og blandt bygningens bevaringsvaerdige detaljer er de dekorerede konsoller, de skyde-
skérslignende vindueshuller og den takkede murkrone, som leder tankerne hen pa en middelalder-
borg. Lokalplanen sikrer at bygningen og bygningsdetaljerne pa vandtarnet bliver bevaret, men gi-
ver samtidig mulighed for at bygningen inddrages et eventuelt i et kommende fazlleshus’ faciliteter.

Andringer i forbindelse med endelig vedtagelse
Byrédet har vedtaget Lokalplan 122 endeligt med en raeekke mindre @ndringer ift. lokalplanforsla-
get. De mest markante a&ndringer fremgar herunder:

68

Byggemulighederne 1 delomrade II er blevet begranset. Dels ved at byggemuligheden 1 del-
omradet er blevet reduceret med 650 m” og 4 boliger. Dels ved at de to sydligste byggefelter
i delomréde II er blevet fjernet.

Mulighederne for materiale- og farvevalg pa bebyggelse i omridet er blevet indskranket.
Der er sikret et storre parkeringsareal 1 delomrade V pa hjernet imellem Sirius Allé og
Laanshgj Allé.

Der er sikret, at alle boligveje samt parkerings- og vendearealer skal etableres med gangare-
aler/fortove med fast belegning.
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Den ostligste del af Udsigten er blevet udlagt som sti 1 stedet for vej.

Det er sikret, at adgangsvejen til delomréde IX bliver etableret med graesarmeringssten.
Det er sikret, at treeer med en vis sterrelse 1 de gronne omrader, bliver bevaret.
Mulighederne for etablering af rekreative anlag syd for Laanshej Allé.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2013 — Landsplandirektiv for hovedstadsomradets planleegning

Miljeministeren har efter planlovens § 5j, stk. 4, fastsat konkrete regler for planleegningen 1 hoved-
stadsomradet 1 form af et landsplandirektiv kaldet Fingerplan 2013. Fingerplan 2013 er en revision
af Fingerplan 2007. Landsplandirektivet opdeler hovedstadsomrédet i fire geografiske omrader: Det
indre storbyomrade, det ydre storbyomrdde, de grenne kiler og det gvrige hovedstadsomréde.

Hovedparten af lokalplanomrddet er beliggende i det ydre storbyomrade (Byfingrene), jf. Finger-
planens § 9. Her skal kommuneplanlegningen bl.a. sikre, at byudvikling, byomdannelse og lokali-
sering af byfunktioner placeres under hensyntagen til den eksisterende og besluttede infrastruktur
og til mulighederne for at styrke den kollektive trafikbetjening.

Lokalplanens delomrade VIII ligger inden for de grenne kiler (Ydre kiler), jf. Fingerplanens § 16.
Her skal kommuneplanlaegningen bl.a. sikre, at omrdderne forbeholdes overvejende almen, ikke
bymassig friluftsanvendelse, at omrdderne ikke inddrages til byzone, og at omraderne friholdes for
bebyggelse og anleg til bymaessige fritidsformal. Delomridet VII skal friholdes for bebyggelse og
vedbliver at ligge 1 landzone.

Kort der viser Fingerplanens zoneinddeling i og omkring lokalplanomradet.
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Lokalplan 122 er i overensstemmelse med retningslinjerne i Fingerplan 2013.

Furese Kommuneplan 2013

Omradet er 1 kommuneplanens rammedel beliggende i omride 16, Flyvestationen og omfattet af
rammeomraderne 16B1 og 16F1 som vist herunder pé udsnit af rammekortet fra Kommuneplan
2013.

Af serlige rammebestemmelser skal fremhaves:

- at ”det eksisterende baneanleg mod ost skal bevares”, herved forstdet den militere forhin-
dringsbane nord for Udsigten. (16B1)

Lokalplan 122: Omrddet skal friholdes for bebyggelse. Renovering af omradets forhin-
dringsbane samt opscetning af nye redskaber er mulig.

- at "eksisterende bebyggelse med bevaringsvardi og kulturhistoriske verdi 1 henhold til Byg-
ningsregistranten for Nordlejren, maj 2003, skal omfattes af bevaringsbestemmelser.” (16B1)

Lokalplan 122: Lokalplanomradet omfatter tre bygninger med bevaringsveerdi og kulturhisto-
risk veerdi i henhold til Bygningsregistranten for Nordlejren, maj 2003. Kun de to bygninger
med hoj bevaringsveerdi (Gymnastikhuset og Vandtarnet) er omfattet af scerskilte bevaringsbe-
stemmelser, og der er derfor udarbejdet et Kommuneplantilleeg. Se afsnittet "Tilleeg 13 til
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Kommuneplan 2013 .
- at det sydlige omrides “karakter som naturomréde fastholdes”. (16F1)

Lokalplan 122: Omrddet skal friholdes for bebyggelse og henligge som lysdben natur med
spredte treeer.

- at ”den nordestlige side af Laansbakken skal friholdes for bebyggelse og anvendes til rekreative
formal.”

Lokalplan 122: Den nordostlige bakkeside defineres som det nordostlige omrdde nedenfor bak-
ketoppen. Laansbakkens top er asymmetrisk, da der mod ost streekker sig et storre omrdde over
34 hajdemeter. Denne bakkekam skaber en langstrakt vandskillelinje, hvorfor den ma betragtes
som en del af bakketoppen. Bakketoppen kan sdledes groft defineres som arealet over 34 hoj-
demeter.

Pa bakketoppen ligger desuden et fredskovsudpeget omrdde, men den tcette skovbevoksning
streekker sig mod ost ad bakkekammen. Nordost for skoven er landskabet abent, og skovbrynet
skaber sdledes en bevoksningsmeessig afgreensning af bakkens nordestlige side, hvilket ogsd er
“den oplevede greense”. Skovarealerne skal bevares.

Den nordgstlige bakkesides afgraensning mod de foresldede
byggefelter (gré). Eksisterende bebyggelse (sort).

Rammebestemmelsens formdl er at friholde de abne arealer nordost for skoven for byggeri og
andre anleeg, der kan forstyrre oplevelsen af skovbrynet pa bakkesiden. Som det fremgdr af
ovenstdende kort, er de foreslaede byggefelter i overensstemmelse med Kommuneplan 2013, da
byggefelterne ligger pa eller sydvest for bakketoppen.

Lokalplanforslag 122 var ikke i overensstemmelse med kommuneplanrammerne for omrédet ift. of-

ficersbarakken, hvorfor der blev udarbejdet et tillaeg til kommuneplanen. Se afsnittet Tilleeg 13 til
Kommuneplan 2013,

Lokalplan 122 71



Redegorelse

Rammebestemmelser for rammeomrdderne 16B1 og 16F1 i Kommuneplan 2013 for Fureso
Kommune inden den endelige vedtagelse af Kommuneplantillceg 13.
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Okologisk forbindelse

En del af lokalplanomrédet er omfattet af den i kommuneplanen udpegede ekologiske forbindelse
”E Laanshgj — Praestese”. Rammerne for de gkologiske forbindelser er defineret i kommuneplanens
retningslinje 6.41:

Naturomrader og okologiske forbindelser danner tilsammen et naturnetveerk. Inden for de okologi-
ske forbindelser skal der sikres kompenserende foranstaltninger, nar der foretages cendringer, som
overskceerer de okologiske forbindelser, reducerer eller i ovrigt forringer den biologiske mangfol-
dighed og spredningsmulighederne for de vilde plante- og dyrearter inden for de okologiske forbin-
delser. Spredningsmulighederne for planter og dyr skal soges oget gennem forbedring af eksiste-
rende naturomrdder eller ved etablering af nye naturomrader. De udpegede okologiske forbindelser
— heri indgar potentielle okologiske forbindelser — fremgar af retningslinjekort 6.7.

En del af de i lokalplanforslaget udlagte byggefelter 1a inden for den ovennavnte ekologiske for-
bindelse 1 Kommuneplan 2013. Det vurderedes derfor, at Lokalplanforslag 122 ikke var i overens-
stemmelse med kommuneplanens retningslinjer for de ekologiske forbindelser, hvorfor der sammen
med lokalplanforslaget blev udarbejdet et forslag til tilleeg 13 til Kommuneplan 2013. Den tidligere
afgrensning pa den ekologiske forbindelse i Kommuneplan 2013 fremgér af kortet herunder.

Kortet viser kommuneplanens tidligere udpegning af den skologiske forbindelse.
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Der er desuden indgéet aftale mellem grundejer og Furese Kommune om etablering af stensatnin-
ger og lignende af hensyn til markfirben inden for omrédet udpeget til ekologisk forbindelse.

Tilleg 13 til Kommuneplan 2013

Der er vedtaget et Tilleg nr. 13 til Furese Kommuneplan 2013 i forbindelse med Lokalplan 122.
Med kommuneplantillegget justeres afgraensningen pa den ekologiske forbindelse i Laanshgj, sd
der i et vist omfang skabes yderligere rum til nybyggeri. Tilleeggets afgrensning af den ekologiske
forbindelse er vist pa kortet herunder. Kommuneplantilleegget har ikke @ndret pa ordlyden af ret-
ningslinje 6.41.

Kommuneplantilleeg 13 har desuden @&ndret pa rammebestemmelserne for rammeomréade 16B1 -
Nyt boligomrdde ved Nordlejren, siledes at Officersbarakken undtages fra serbestemmelsen vedre-
rende s@rlige bevaringsverdier. Officersbarakken skal herefter ikke omfattes bevaringsbestemmel-
ser ved efterfolgende lokalplanlegning, hvilket er tilfeeldet i Lokalplan 122.

Kortet viser udpegningen af den gkologiske forbindelse efter vedtagelsen af tillaeg nr. 13 til kommuneplanen.

Forslag til kommuneplantilleeg 13 lagde op til en @ndring af den ekologiske forbindelse i bade den
vestlige og estlige del af planomridet. I det endelige kommuneplantilleg 13 er kommuneplanens
hidtidige afgreensning pa den ekologiske forbindelse i den vestlige ende af planomradet (delomréade
IT) dog fastholdt.
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Kommuneplantilleggets @ndring af den gkologiske forbindelse og fjernelsen af Officersbarakken
fra seerbestemmelsen i rammeomrade 16B1 er blevet behandlet i miljgvurderingen af planforslaget
og 1 den sammenfattende miljeredegorelse af den endelige plan.

Kommuneplantilleg 13 er vedtaget 1 sammenhang med lokalplan 122. Efter vedtagelsen af kom-
muneplantillegget er lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanen.

Forudgiende hering og offentlig hering

Kommuneplantillegget medferer en storre &ndring 1 kommuneplanens retningslinjer. Byrddet ind-

kaldte derfor fra den 12. januar til den 31. marts 2016 ideer og forslag til planlaegningen. Under den
forudgéende hering blev der indsendt 70 heringssvar. Heringssvarene blev behandlet af Byradet pa
et mode 1 juni 2016 som bidrag til den nye planlaegning.

Forslag til kommuneplantilleeg 13 og lokalplanforslag 122 var desuden i offentlig hering fra den 5.

december 2016 til den 6. februar 2017. Under heringen blev der indsendt i alt 103 heringssvar. He-
ringssvarene blev behandlet af Byradet pd medet 1 marts 2017 i forbindelse med den endelige ved-

tagelse af planerne. Horingssvarene fra den offentlige hering omhandlede isar:

Trafikken i og uden for Laanshgj

Cykeltrafik

Bebyggelsens omfang udformning og placering
Natur og rekreative faciliteter
Borgerinddragelsesprocessen

Miljerapporten til planforslagene

Arkitektur- og byrumsstrategi

Byrédet har vedtaget ”Arkitektur og Byrum”, der danner grundlag for det strategiske arbejde med
arkitektur og byrum i Furese Kommune. ”Arkitektur og Byrum” beskriver den overordnede strategi
for kommunen som helhed med generelle mél og principper. Disse mél og principper konkretiseres
1 ”Lokalomradehafter” og indarbejdes i kommuneplanen, hvor de danner retningslinjer og rammer
for lokalplanlaegningen.

Arkitektur- og byrumsstrategien bygger pa tre méal og syv principper. Mélene er, at arkitektur og by-
rum 1 Furese Kommune skal styrkes i forhold deres identitet, kvalitet og funktion. De syv principper
er:

Helhed og sammenhang

Kulturarv som fundament

Byggeri som arkitektur

Attraktive byrum

Veje og stier, der samler

Rammer for fellesskaber

Natur og vand i1 byen

Nk W=

Lokalplan 122 behandler savel mélene som principperne meget konkret. Siledes sikrer lokalplanen
bl.a., at de enkelte boligenklaver gives egen identitet, som relaterer sig til Nordlejrens bevarings-
verdige kulturmilje, hvor naturen trekkes ind mellem boligerne. Der etableres gennem fzllesparke-
ring og boligveje felles ankomst- og opholdsarealer for hver boligenklave. Herved skabes der rum
for feellesskab. De sociale uderum bindes sammen med mulighed for tvaergaende stier, der ligeledes
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binder de nye boligenklaver sammen med naturen og Laanshejs eksisterende boligomréde. I lokal-
planen gives mulighed for opferelse af et felleshus for hele Laanshgj, hvorved lokalplanomradet vil
indeholde rum og faciliteter for fellesskaber pa flere niveauer.

I de folgende afsnit beskrives lokalplanens bestemmelser om farver og materialer i lokalplanens be-
byggede omrader, dvs. delomréderne [ — VI og IX. Bilag D viser de mulige farver og materialer i de
pageldende delomréder.

Delomrade 1

Delomrédde I omfatter den bevaringsvaerdige bygning Gymnastikhuset. Gymnastikhuset er omfattet
af serskilte bevaringsbestemmelser og skal bl.a. bevare sin gule, pudsede facade. Gymnastikhusets
tilknytning til Nordlejren skal bevares.

Delomrade 11

Inden for delomrade II skal der opferes dobbelthuse med facader i pudset murvark.

Facaderne skal fremsta i lyse, gulbrune eller gralige nuancer, mens tagene skal etableres som sym-
metriske saddeltage med skifer eller eternitskifer 1 enten sort eller morkegra. Dobbelthusene vil sa-
ledes koble sig til det oprindelige kasernebyggeri nord for delomridet. Dobbelthusene placeres frit i
landskabet, hvilket giver kontrast kasernebebyggelsens stramme bebyggelsesstruktur. Bebyggelsens
placering og boligejendommenes irregulere udformning understreger, at delomridet er udlaegges pa
naturens praemisser. | delomréde II skabes et gront delomrade med sin egen identitet, som hverken
efteraber eller udvander det historiske kasernemiljo.

Delomrade I11

I delomrade III skal byggeri etableres med facader 1 pudset murvark i gra eller muldvarpegra nuan-
cer. Der skabes séledes en farveneutral bebyggelse som nabo til kasernebebyggelsen, hvorved den-
nes gule facader vil treede frem. Bebyggelse skal etableres med flade, gronne tage, saledes bebyg-
gelse i to etager ikke vil virke dominerende.

Der skal foretages facadeforskydning mellem hver boligenhed. Delomrades boligstave brydes op,
og der skabes sma kroge til ophold. Facadernes opbrydning er med til at bringe bebyggelsen ned 1
skala og gennem kontrast at fremhaeve Nordlejrens lange facader.

Delomrdde IV

Bebyggelse 1 delomrade IV skal etableres med facader 1 blankt murvark i teglsten 1 lyse, afdempe-
de farver. Murvaerket adskiller sig sdledes fra nabodelomridet, delomrade 11, lige som tage i del-
omrade IV skal udferes med ensidig haldning pa 15-20 grader enten som grenne tage eller sorte ta-
ge med tagpap, skifer eller eternitskifer. Delomrade IV er eneste omrade med denne tagform, og
delomradet har séledes sin egen identitet. De lyse facader giver omradet et afdempet udtryk.

Lokalplanen fastleegger krav om, at der skal foretages facadeforskydning, sa boligstavene 1 delom-
radet brydes op.

Delomrade V

Bebyggelse 1 delomrade V skal etableres med facader 1 lette materialer som fibercement eller trae i
rodbrune jordfarver. Tage skal etableres som sorte tage med enten tagpap, skifer eller eternitskifer.
Bebyggelsen skal opferes 1 1 etage, hvorved bebyggelsen vil vere noget lavere end den gvrige be-
byggelse i1 lokalplanomradet. Der sdledes en nedtrapning af bebyggelseshgjden mod Nordlejrens ka-
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sernebebyggelse, som ligger lavere end delomrade V. Den lave bygningshejde giver samtidig mu-
lighed for at opleve fredskoven fra Nordlejrens boliger.

Lokalplanen fastleegger krav om, at der skal foretages facadeforskydning, s& boligstavene i delom-
radet brydes op.

De lette facader og bebyggelsens form har reference til omradets tidligere bebyggelse, der bestod af
treebarakker opfert under den 2. verdenskrig. Bebyggelsen adskiller sig saledes fra boligbebyggel-
sen syd for Laanshgj Allé, delomrade I1I og I'V.

Delomrade VI

Bebyggelse 1 delomrade VI skal som bebyggelse i delomrade V etableres med lette facader, dog 1
materialerne fibercement, skifer eller trae 1 farverne sort eller mork gra. Tage skal etableres med
tagpap, skifer eller eternitskifer i sort. Bebyggelsen kan desuden etableres i op til 1 etage med ud-
nyttet tagetage.

Lokalplanen fastleegger krav om, at der skal foretages facadeforskydning, sa boligstavene 1 delom-
radet brydes op.

Delomrdde IX

Lokalplanen sikrer, at det bevaringsvardige vandtarn i delomrdde IX bevarer sit nuverende ud-
seende. Desuden muligger lokalplanen, at der opfores et faelleshus 1 op til 2 etager i delomrddet med
facader 1 blank teglstensmur, ra beton og/eller trebekledning, hvor facader 1 trae skal fremsta i gra
nuancer eller i varme jordfarver. Lokalplanens bestemmelser er dermed med til at sikre en kobling
imellem vandtarnet og felleshuset. Tage skal vare sorte eller morkegra og bekledes 1 materialerne
tagpap, skifer, eternitskifer eller teglsten

Lokalplan 122 er i overensstemmelse med arkitektur- og byrumsstrategiens mélsatninger og prin-
cipper.

Lokalplaner
Lokalplanomradet var tidligere omfattet af lokalplan nr. 72 for et nyt boligomrade ved Nordlejren
samt Tilleg 1 til Lokalplan nr. 72 for et nyt boligomréde ved Nordlejren — delomrade A, B, C og F.

Med den endelige vedtagelse af Lokalplan 122 er lokalplan nr. 72 ophevet for lokalplanomradet -
med undtagelse af bestemmelserne om grundejerforening. Tillaeg 1 til lokalplan 72 er ophavet 1 sin
helhed.

Zoneforhold
Sterstedelen af lokalplanomradet er beliggende i byzone, idet kun matr.nr. 10h Kirke Vearlose, Var-
lose er landzone. Lokalplanen @ndringer ikke pd zoneforholdene i planomrédet.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er beliggende 1 et omrade, der 1 henhold til den geldende Varmeplan Furese er
udlagt som et naturgasomrade. Da det forventes, at alt nybyggeri i lokalplanomrédet opfoeres som
lavenergibyggeri bliver der naeppe behov for ekstern varmeforsyning 1 sterre omfang. Lokalplanen
muligger solenergianleg og varmepumper, men ikke pejse og breendeovne.
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Miljeforhold

Forurenet jord

Lov om forurenet jord, § 71, medferer pligt for ejeren af en ejendom, for bygherre og for de ansvar-
lige firmaer, der deltager i et bygge- eller anlaegsarbejde til at standse bygge- eller anlegsarbejdet,
hvis der under arbejdet konstateres jordforurening. Miljebeskyttelseslovens § 21 medferer pligt til
at underrette kommunen om den konstaterede forurening.

Der er ikke registreret jordforurening inden for lokalplanomradet. Omrédet udlegges til boligfor-
mal, og der tillades sdledes ikke jordforurenende virksomhed 1 omrédet.

Stej

Ifolge planlovens § 15 a m4 en lokalplan kun udlaegge stojbelastede arealer til stojfolsom anvendel-
se, hvis planen med bestemmelser om etablering af afskermningsforanstaltninger m.v. kan sikre
den fremtidige anvendelse mod stgjgener. Sddanne afskermningsforanstaltninger kan besté i anlaeg
af beplantningsbelte, stgjvold, mur og lignende som betingelse for ibrugtagen af ny bebyggelse el-
ler @ndret anvendelse af et ubebygget areal.

Lokalplanen omfatter ikke arealer, der i kommuneplanen er registreret som stojbelastede.

Grundvandsbeskyttelse
Hele Furese Kommune er udpeget som et "Omrade for Serlige Drikkevandsinteresser" (OSD) og
store dele af kommunen som Nitratfelsomt Indvindingsomrade (NFI).

Anvendelsesbestemmelserne for lokalplanomrédet @ndres hverken i forhold til kommuneplanens
rammebestemmelser eller lokalplan 72, der hidtil har vaeret geeldende for omradet. P4 den baggrund
vurderes det, at lokalplanen ikke vil fore til negative @ndringer af grundvandsbeskyttelsen, og at
den dermed er 1 overensstemmelse med de statslige vandplaner.

Renovation
Kommunens affaldsplan og affaldsregulativ indeholder en rakke krav til placering af renovations-
containere mv.

Spildevandsplan

Efter kommunens spildevandsplan er lokalplanomradet udlagt til separat kloakering eller spilde-
vandskloakering. Efter spildevandsplanen tilstraebes det generelt, at tag- og overfladevand 1 videst
muligt omfang, og hvor det er teknisk og miljemaessigt forsvarligt, nedsives eller tilbageholdes via
faskiner og regnvandsbassin. Furesg Spildevand A/S fastsatter de tekniske krav til omradets kloak-
forsyning.

Lokalplanen muligger anlag af regnvandsgrefter —bede og —bassin med henblik pé lokal afledning
af regnvand. Regnvandsbassinet kan sikre, at regnvandet udledes i et tempo, der ikke medferer
overbelastning af den nermeste a. Nedsivning og udledning af regnvand forudsatter henholdsvis
nedsivnings- og udledningstilladelse af Furese Kommune som spildevandsmyndighed.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en be-
stemt tilstand opretholdt), der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.
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Rédighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rdde over en andens ejendom) kan ifelge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vasentligt for at gennemfore planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfort en servitutundersegelse. Ejere og bygherrer ma
selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der kan fa betydning for bygge- og anlegsarbej-
der. Furese Kommune tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv. Det er ikke alle ror, kab-
ler og ledninger, der er tinglyst. Derfor ber relevante forsyningsselskaber heres, inden jordarbejder
pabegyndes.

Der er i lokalplanomrédet tinglyst en raekke ledninger, herunder naturgasledning med en beskyttel-
seszone pa 4 meter langs ledningen (2 m pa hver side). Byggefelterne i delomrade II er tilpasset 1

forhold til denne. Oplysninger om naturgasledningerne fas hos HMN Gasnet.

Inden for lokalplanomradet ligger desuden flere vandledninger. Der mé ikke bygges oven pé disse.
Dette er ligeledes sikret gennem udlegget af byggefelter.

Starre ledninger i lokalplanomradet.

Udbygningsaftale
Planlovens § 21b abner mulighed for, at en grundejer kan tage initiativ til at indga en frivillig aftale
med kommunen om at bidrage til udbygningen af infrastrukturanleg 1 de tilfelde, hvor grundejeren
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finder det hensigtsmaessigt 1 forhold til udnyttelsen af en ejendom. Dette gelder fx ved @&ndring el-
ler udvidelse af de byggemuligheder, der fremgér af kommuneplanens rammebestemmelser eller
tidligere planlegning.

Der er indgéet en udbygningsaftale 1 forbindelse med lokalplan nr. 122 for 1 felgende anlaeg:

- Omdannelse af Sandet og den sydlige del af Lejrvej til 2-1-veje.
- Omlagning af kryds og busvendeplads ved medet mellem Lejrvej, Udsigten og Ostre Allé.
- Etablering af en reekke havede flader i den centrale og estlige del af Laanshg;j.

Udbygningsaftalen er indgaet mellem Furese Kommune samt den primare grundejer i planomradet,
BoligEjendom ApS. Udbygningsaftalen har i sig selv ikke medfert &ndringer i kommunens plan-
grundlag.

Oplysninger om udbygningsaftalen var i offentlig hering sammen med planforslagene, og udbyg-
ningsaftalen er blevet vedtaget endeligt 1 forbindelse med den endelige vedtagelse af Kommune-
plantilleeg 13 og Lokalplan 122.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Byggelovgivningen

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, gaelder de almindelige bebyggelsesregulerende be-
stemmelser 1 byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilladelse og
anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gelder uanset lokalplanen.

Vejlovgivningen

Anlag af veje forudsatter, at vejmyndigheden har godkendt et detailprojekt for vejanleegget med en
redegorelse for vejens lengde- og tverprofil, befaestelse afvanding mv. (privatvejslovens § 41). Det
galder uanset, hvordan vejen er udlagt. Vejlovgivningen fastlegger en reekke vejregler om vejenes
udformning, herunder om heldningsforhold og oversigtsforhold.

Museumsloven

Museum Nordsjalland vurderer, at der er stor sandsynlighed for at finde hidtil ukendte fortidsmin-
der inden for planomradet. Vurderingen bygger dels pa de mange tidligere fund i omradet omkring
Laanshgj og dels pa karakteren af omridets topografi, der erfaringsmassigt er af en type, der ofte
rummer forhistoriske bopladser.

Findes der under jordarbejder spor af fortidsminder, skal arbejdet i henhold til museumslovens § 27
standses 1 det omfang, det bererer fortidsmindet, og fundet skal straks anmeldes til Museum Nord-
sjelland.

Ovenstaende gaelder dog ikke for delomraderne I, II, 111, IV, V, VI og IX, som enten allerede er un-
dersagt arkaeologisk (delomrade II) eller er forstyrret af tidligere bygninger og terrenreguleringer.
Det vurderes, at der ikke er bevaret vasentlige fortidsminder i disse delomrader. Skulle der mod
forventning findes fortidsminder i forbindelse med jordarbejder pé disse arealer, skal det straks
meddeles til Museum Nordsjalland.
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Naturbeskyttelsesloven

Lokalplanomradet rummer 1 delomrdde VIII nogle naturtyper, der er beskyttet efter § 3 i naturbe-
skyttelsesloven. Det drejer sig om overdrev- og mosearealer samt mindre sger. Alle @ndringer 1 dis-
se omrader forudsetter tilladelse af Furese Kommune.

Andringer i tilstanden af den beskyttede natur kraever dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3.

Lokalplanen sikrer et hensyn til den beskyttede natur ved bestemmelser om anvendelse af delomra-
de VIII.

Beskyttede naturtyper i henhold til naturbeskyttelseslovens § 3.

Der er ikke registreret fredede fortidsminder 1 eller umiddelbart omkring planomradet.

Vandtérnet er sandsynligvis rasteomrade for flagermus. Alle arter af flagermus er omfattet EU’s na-
turbeskyttelsesdirektiv, og rasteomrader for flagermus mé ikke beskadiges eller edelegges, jf. na-

turbeskyttelsesloven. Det forudsatter tilladelse fra Styrelsen for Vand- og Naturforvaltning at ned-
leegge et rasteomrade.
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Skovloven

Lokalplanomradet rummer et fredskovsareal pé ca. 0,8 ha. Skoven ligger pd matr.nr. 4r Kirke Veer-
lose, Varlose. Lokalplanen sikrer skovens status og faslegger, at der ikke mé ske byggeri og anleg
1 skoven.

Handicappolitik

Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgengelighed i
bygningsreglementet. Lokalplanen giver mulighed for befastelse af de fleste fellesarealer og sikrer
befaestede ganglinjer/fortove pa alle boligveje samt parkerings- og vendearealer. Naturstier ma kun
etableres under hensyn til omradets naturinteresser og forudsatter tilladelse efter naturbeskyttelses-
loven 1 det omfang de bererer beskyttede naturtyper.

Vurdering af virkning pa miljeet (VVM)
Kommunen skal i nogle tilfeelde vurdere virkninger pa miljeet (VVM) af et konkret projekt.

Planlagningen giver mulighed for konkrete projekter til hdndtering af regnvand, der kan medfere
krav om en VVM-screening og evt. efterfolgende VVM-redegorelse.

De kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om et anlaeg kan fa vasentlige indvirkning pa
miljeet i ovennavnte bekendtgerelse, er projektets karakteristika, projektets placering og den poten-
tielle miljopévirkning.

Der vil blive taget stilling til, om et konkret projekt skal VVM-screenes, og om det i givet fald er
VVM-pligtigt ved sagsbehandlingen af det enkelte projekt. For projekter omfattet af VVM-
bekendtgerelsen gelder, at bygherren skal indgive en skriftlig anmeldelse til kommunen.

Miljevurdering

I overensstemmelse med Lov om miljevurdering af planer og programmer er der udarbejdet en mil-
jovurdering af Forslag til kommuneplantilleg 13 og Lokalplanforslag 122. Ligeledes er der udar-
bejdet en sammenfattende miljoredegerelse som opfelgning pa den udarbejdede miljovurdering.
Den sammenfattende miljeredegorelse er offentliggjort sammen med det endelige kommuneplantil-
leeg 13 og Lokalplan 122.

Den sammenfattende miljoredegorelse sikrer, at der fremadrettet vil ske en overvégning af de atbe-

dende foranstaltninger i den gkologiske forbindelse og at der sker en evaluering af vejstrukturen 1
lokalplanomrédet.
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Den sammenfattende miljgredegarelse er udarbejdet af Furesg Kommune i samarbejde
med Arkitema Architects og med input fra Amphi Consult og NIRAS.
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1. Indledning

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 13, Forslag til lokalplanforslag nr. 122 for et omrade i
den sydlige og sydgstlige del af Laanshgj samt den tilhgrende miljgvurdering var i offent-
lig hgring fra den 5. december 2016 til den 6. februar 2017. Planerne er vedtaget endeligt
den 29. marts 2017 og offentliggjort den 10. april 2017.

Denne sammenfattende miljgredegerelse er et bilag til den endeligt vedtagne Tilleeg 13 til
kommuneplan 2013 — 25 for Furesg Kommune og lokalplan 122.

Kommuneplantilleeg 13 justerer afgreensningen pa kommuneplanens gkologiske forbin-
delse i Laanshgj. Lokalplan 122 udlaegger den sydlige og sydgstlige del af Laanshg;j til
boligformal. Lokalplanens delomrader fremgar af kortet herunder.

\aa

p A

Vil

II
III
v

VI
VI
VIII
IX

Boligformal i form af teet-lav bebyggelse; ombygning af Gymnastik-
huset

Boligformal i form af teet-lav bebyggelse; dobbelthuse

Boligformal i form af teet-lav bebyggelse; reekkehuse

Boligformal i form af teet-lav bebyggelse; reekkehuse

Boligformal i form af teet-lav bebyggelse; reekkehuse

Boligformal i form af teet-lav bebyggelse; reekkehuse

Rekreative formal; grant omrade, forhindringsbane

Rekreative formal; naturomrade

Rekreative formal; feelleshus
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1.1 Lovgrundlaget for den sammenfattende miljoredegorelse

| forbindelse med Byradets endelige vedtagelse af Forslag til kommuneplantillaeg 13 og
lokalplanforslag 122, skal der efter § 9 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer
udarbejdes en sammenfattende miljgredegerelse for,

e hvordan miljghensyn er integreret i planen eller programmet,

¢ hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen,
er taget i betragtning,

e hvorfor den godkendte eller vedtagne plan eller det godkendte eller vedtagne
program er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der har vaeret behand-
let, og

e hvordan myndigheden vil overvage de vaesentlige indvirkninger pa miljget af pla-
nen eller programmet.

2. Integrering af miljghensynet

Lokalplan 122 aflyser Lokalplan 72 for det omrade, der er omfattet af lokalplan 122 — med
undtagelse af lokalplanens bestemmelser om grundejerforeninger. Desuden aflyser lo-
kalplan 122 Tilleeg 1 til lokalplan 72 for det omrade, der er omfattet af Lokalplan 122.

| forbindelse med udarbejdelse af Forslag til Kommuneplantillzeg 13 og Lokalplan 122
blev der indledningsvist foretaget en miljgscreening/miljgscoping af planforslagene, som
mundede ud i en afgarelse om, at der skulle udarbejdes en decideret miljgvurdering af
planforslagene.

I miljgscopingen blev det konstateret, at falgende miljgparametre skulle vurderes naerme-
re i miljgvurderingen:

e Trafikale forhold — pavirkning af trafikken i og omkring omradet
e Kulturarv — bevaringsveerdige bygninger
e Miljgforhold — Gkologisk forbindelse og spredningskorridor for bilag I\V-arter.

P& baggrund af miljgscopingen vurderede Byradet desuden, at planforslagene ikke kan
eller vil have en vaesentlig pavirkning af gvrige miljgparametre. Det skyldes isaer, at lokal-
planforslag 122 indeholder flere bestemmelser, der er med til at sikre et (aget) miljghen-
syn.

| det endelige Kommuneplantillzeg 13 er der i forhold til planforslaget sikret et aget miljg-
hensyn til den gkologiske forbindelse. Dette er sket i kraft af, at a&endringerne i den gkolo-
giske forbindelse er blevet begraenset i forhold til opleegget i Forslag til kommuneplantil-
lzeg 13. Forskellen mellem afgraensningen pa den gkologiske forbindelse i Forslag til
kommuneplantillzeg 13 og den endeligt vedtagne plan fremgar af figurerne pa naeste side.
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[ Planomrade
[ Delomradegraenser

Revideret gkologisk forbindelse
Spredningskorridor
[ Omrade, der udtages af den gkologiske forbindelse
I Fredskov
[ §3-omrader

[ Byggefelter
Eksisterende bebyggelse

----- Groenne kiler, landskabspassage

Flyvestationen

Afgraensningen pa den gkologiske forbindelse i Laanshgj i Forslag til kommuneplantilleeg 13. Plan-
forslagets opleeg til hvilke arealer, der skal fjernes fra den gkologiske forbindelse, er markeret med
rad.

' Spredningskorridor for markfirben
Okologisk forbindelse (KP13)

[ Areal som udtages af
den okologisk forbindelse (KP13)

Afgraensningen pa den gkologiske forbindelse i Laanshgj efter den endelige vedtagelse af Kommu-
neplantillaeg 13. Arealerne, der er fiernet med Kommuneplantilleeg 13 er markeret med rad.

| Lokalplan 122 er miljghensynet sikret via bestemmelser om:
e Bebyggelsens omfang, udformning og placering. Bestemmelserne er med til at

feerdiggere Laanshgj som en sammenhaengende bydel af hgj kvalitet, hvor de
enkelte boligenklaver (delomraderne Il — V1) ikke skal vaere en kopi af det oprin-
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delige kasernebyggeri men i stedet have hver deres karakter, der understreger
og respekterer kvaliteten i det oprindelige kasernebyggeri.

e Bevaring af det bevaringsveerdige gymnastikhus og det bevaringsvaerdige vand-
tarn i planomradet. Bestemmelserne er med til at sikre at bygningerne skal beva-
res med hensyn til deres nuvaerende udformning og udseende. Dette er med til at
bevare kulturhistorien i det kommende boligomrade og i forhold til gymnastikhu-
set et hensyn til det gvrige, oprindelige kasernebyggeri.

e Bevaring af en vaesentlig del af den eksisterende beplantning i omradet, herunder
fredskoven. Bestemmelserne er med til at fastholde den grenne struktur i omra-
det.

o Ubebyggede, feelles friarealer. Bestemmelserne er med til at sikre et hensyn til
den beskyttede natur, der er registreret i omradet, samt spredningskorridoren for
markfirben og kommuneplantillaeggets gkologiske forbindelse. Som det sidste er
de faelles friarealer med til at sikre gode forhold for rekreative udfoldelser.

o Rekreative faciliteter. Bestemmelserne sikrer, at der ikke ma etableres rekreative
faciliteter med fast underlag eller indhegning inden for den gkologiske forbindelse
i Kommuneplantillaegget.

e Udleeg af stier, gangarealer og belzegningen pa disse. Bestemmelserne er med til
at sikre en starre trafiksikkerhed samt fremkommelighed for alle.

e Bredden pa vejene i omradet. Bestemmelserne er med til at sikre en starre trafik-
sikkerhed.

e Placering af tekniske anlaeg, herunder regnvandsgrgfter og —bede. Bestemmel-
serne er med til at sikre, at der ikke etableres tekniske anleeg i lokalplanomradets
landzoneareal, delomrade VI, og at der sikres et hensyn til den beskyttede natur
i omradet.

| forbindelse med den endelige vedtagelse af Lokalplan 122 er der sket begraensede
endringer af bade bestemmelser og kort i lokalplanforslaget. £ ndringerne er neermere
beskrevet i det naeste afsnit "Behandling af hgringssvar”. Det endelige Kort 2 fremgar af
den vedtagne lokalplan.

| sammenhaeng med ovenstaende skal det neevnes, at Byradet ogsa har vedtaget en
udbygningsaftale i forbindelse med den endelige vedtagelse af Kommuneplantillaeg 13 og
lokalplan 122. Udbygningsaftalen sikrer i forbindelse med udbygningen af lokalplanomra-
det, at henholdsvis Lejrvej, busvendepladsen pa Lejrvej og Sandet vil blive ombygget,
samt at der bliver etableret haevede flader i lokalplanomradet og i den centrale del af
Laanshgj. Pa den made er udbygningsaftalen ogsa med til at sikre et miljghensyn i form
af en starre trafiksikkerhed.

3. Behandling af hgringssvar

Der blev indsendt i alt 103 hgringssvar til Forslag til kommuneplantilleeg 13 og lokalplan-
forslag 122, herunder et enkelt hgringssvar fra Regionen. | enkelte haringssvar bliver der
refereret direkte til miljgvurderingen af planforslagene. Byradet har foretaget en konkret
vurdering af, hvor vidt de enkelte haringssvar skal imgdekommes eller ej. Selve hgrings-
svarene og behandlingen heraf fremgar af et bilag til dagsordenen for Byradets endelige
vedtagelse af Kommuneplantillzeg 13 og Lokalplan 122.

| de fglgende afsnit er det naermere beskrevet, hvordan der er taget hgjde for hgringssva-
rene i forbindelse med den endelige vedtagelse. Afsnittene har fokus pa de dele af hg-
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ringssvarene, der har en miljgrelateret karakter og/eller har medvirket til miljgrelaterede
ndringer af planforslagene i forbindelse med den endelige vedtagelse. Udkastet til ud-
bygningsaftalen er vedtaget endeligt uden sendringer.

I miljgvurderingen af Forslag til kommuneplantilleeg 13 og lokalplanforslag 122 blev det
vurderet, at planforslagene ikke vil have en vaesentlig indvirkning pa miljget. Vurderingen
i forhold til den gkologiske forbindelse er under forudsaetning af, at der etableres en reek-
ke afbgdende foranstaltninger. | forleengelse af ovenstaende er det vurderet, at der er
taget hgjde for hgringssvarene pa en made, som gger planernes samlede miljghensyn.
Og dette anset som vaerende positivt.

3.1 Biltrafik til og fra Laanshgj og i resten af byen

Kirke Vaerlgsevej og Lejervej

En stor del af hgringssvarene vedrgrer trafikken pa Lejrvej og Kirke Veerlgsevej. | hg-
ringssvarene forklares det, at trafikafviklingen pa de to veje er darlig, saerligt i myldretiden
og ved Sgndersgskolen. Flere mener desuden, at de forudsatte trafikale foranstaltninger
pa Kirke Veerlgsevej ikke virker troveerdige.

Lejrvej og Sandet er ikke reguleret af planerne og hgringssvarene har ikke medfgrt aen-
dringer i det fremlagte udkast til udbygningsaftale. Udbygningsaftalen tager i et vist om-
fang hegjde for hgringssvarene, idet den sikrer forskellige trafiksikkerhedsfremmende for-
anstaltninger pa en del af Lejrvej og Sandet.

Desuden har Furesg Kommune besluttet at etablere en ekstra svingbane og regulering af
lyskrydset ud for Sgndersgskolen. Lgsningerne er udarbejdet i samarbejde med eksterne
trafikradgivere. De besluttede tiltag vil betyde forbedringer i trafikafviklingen, der mere
end opvejer merbelastningen fra et faerdigudbygget Laanshgj. Trafikradgiverne har peget
pa de valgte lgsninger som de bedste i den givne situation.

Trafik til Kirke Veerlgse
Enkelte hagringssvar mener det er en fejl, at miljgvurderingen ikke behandler den ggede
trafik, som lokalplanforslaget vil medfare til og fra Kirke Veerlgse.

Hgringssvarene har ikke medfgrt eendringer i planerne. De emner, der er behandlet i
miljgvurderingen, er afgraenset pa baggrund af en scoping, der fremgar bagerst i lokal-
planforslaget. Pa baggrund af scopingen er det vurderet, at planforslagene ikke vil have
en veesentlig indvirkning pa trafikken til og fra Kirke Veerlgse. Dog vil Furesg Kommune
undersgge, hvorvidt biltrafikken imellem Laanshgj og dagligvarebutikken samt Barnehu-
set i Kirke Veerlgse kan ledes uden om Bygaden og Kildebakken. Den konkrete beslut-
ning om, hvordan dette eventuelt kan ggres, vil blive drgftet med de bergrte grundejerfor-
eninger i Laanshgj og Kirke Veerlgse.

3.2 Cykeltrafik

Cykelstier pa Lejrvej og Sandet

| enkelte hgringssvar naevnes det, at planforslagene vil medfere darligere trafiksikkerhed
for blgde trafikanter pa Lejrvej og Sandet og at 2 minus 1 vej ikke er den optimale Igsning
for de blade cyklende trafikanter. Bade Sandet og Lejrvej bar forsynes med fortove og
cykelstier i begge vejsider.
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Lejrvej og Sandet er ikke reguleret af planerne og hgringssvarene har ikke medfart aen-
dringer i det fremlagte udkast til udbygningsaftale. Lokalplanens udbygningsaftale tager
delvist hgjde for hgringssvarene, da den sikrer en ombygning af Lejrvej og Sandet til 2
minus 1 vej med hastighedsdeempende foranstaltninger. Furesg Kommune vil desuden
leegge op til, at de aftalte vejeendringer af Lejervej vil blive gennemfart farst.

Der skal desuden etableres et stattepunkt med en helle pa Lejrvej ved Knud Hjortasvej
saledes, at skolebgrn far en mere sikker krydsning ved kun at skulle overskue én vogn-
bane ad gangen.

Cykelstier andre steder
| enkelte hgringssvar ytres et snske om flere skolevenlige cykelstier, herunder at grussti-
en langs markerne asfalteres og belyses, sa den kan benyttes til skolesti.

Stiens areal er ikke omfattet af planerne. Det vurderes desuden ikke hensigtsmaessigt at
lade skolebgrnene benytte stien gst for erhvervsomradet, der ikke betragtes som et at-
traktivt alternativ til Lejrvej. Specielt om sommeren benytter en del cyklister allerede stien
langs s@en. En opgradering af sikkerheden pa Sandet og Lejrvej som sikret i Udbygning-
saftalen er en bedre og trafiksikker lgsning.

3.3 Trafikken internt i Laanshgj og i planomradet

Vejstruktur

En stor del af de indsendte haringssvar vedrarer vejstrukturen internt i lokalplanomradet.
| hgringssvarene udtrykkes der et gnske om, at lokalplanen sikrer en todelt vejstruktur,
hvor der etableres en vendeplads for enden af Laanshgj Allé, samtidig med at der lukkes
for gennemkearsel imellem Sirius Allé og Laanshgj Allé. Pa den made vil hele den gstlige
del af Laanshgj fa vejadgang via Sandet. @nsket bunder i en forventning om, at en sam-
menhaengende vejstruktur vil medfgre en vaesentligt gget trafik i den centrale del af
Laanshgj med darligere trafiksikkerhed til fglge. | et enkelt hgringssvar foreslas det dog,
at Laanshgij Allé bliver lukket ved Sandet. | flere hgringssvar udtrykkes der desuden et
gnske om, at vejadgangen til faelleshuset i delomrade X aendres fra Sandet til Laanshgj
Allé, og at Udsigten ikke udlaegges som en fordelingsvej. Hovedsageligt ud fra et gnske
om at trafikken pa Udsigten ikke skal @ges, og at der ikke skal ske karsel pa en ny vej
naer fredskoven.

Haringssvarene er delvistimgdekommet. | den sammenfattende miljgvurderings afsnit
"Overvagning” er det skrevet ind, at der skal ske en evaluering af vejstrukturen i omradet
efter omradet er fuldt udbygget. Den sammenhaengende vejstruktur er fastholdt i den
endelige lokalplan, da det fortsat er vurderet, at den pagaeldende vejstruktur vil give den
bedste trafikafvikling i bydelen uden vaesentlige miljgkonsekvenser. Lokalplanens kort 2
og kort 3 er dog tilrettet saledes, at der er plads til et eventuelt fremtidigt vendeareal i
delomrade V, og sikringen af den allervestligste del af allé-beplantningen er fijernet. Dette
vil reducere behovet for dispensationer, hvis evalueringen af vejstrukturen peger p4a, at
der bar etableres en todelt vejstruktur i omradet. Som det sidste er den gstligste del af
Udsigten udlagt til sti og adgangsvejen til feelleshuset er zendret fra BV6 til BV5 med
greesarmering og der bliver sikret en handicapvenlig sti langs vejen.
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Trafiksikkerhed

En del af hgringssvarene vedrgrer trafiksikkerhed. | hgringssvarene udtrykkes der en
bekymring i forhold til trafiksikkerheden, nar trafikken i Laanshgij vil blive gget. | flere hg-
ringssvar foreslas det blandt andet, at flere veje i omradet lukkes, at flere veje gares bre-
dere og at placeringen af parkeringen i delomraderne 11l og V bliver eendret.

Haringssvarene imgdekommes delvist. Det vestligste parkeringsareal i delomrade Il er
flyttet et par meter mod @st, sa det sikres og understreges, at der kun bliver én udkgrsel
fra parkeringsarealet til Sirius Allé. Ligeledes er det tydeliggjort pa kortene, at parkerings-
arealer i delomrade V ikke har direkte vejadgang til Sirius Allé.

Stojgener i forbindelse med byggetrafik
| enkelte hgringssvar udtrykkes et gnske om, at det bliver sikret, at der ikke kommer byg-
getrafik igennem den centrale del af Laanshg;j.

Forholdet kan ikke reguleres af planerne. Kommunen vil i samarbejde med Grundejerfor-
eningen via vejlovgivningen regulere fremtidig byggetrafik.

Parkering

| enkelte hgringssvar udtrykkes der et gnske om, at lokalplanen ikke sikrer parkering
svarende til minimum 2 pladser pr. bolig. Hovedsageligt fordi der er en forventning om, at
folk har et lavere parkeringsbehov, og at kravet vil medfere store parkeringsarealer, der
optager plads fra potentielle granne arealer.

Haringssvarene har ikke medfgrt sendringer. Lokalplanforslagets krav til parkering er
fastholdt i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer om parkeringskrav. Et
tilstraekkeligt antal parkeringspladser i omradet er en forudsaetning for, at der ikke kom-
mer til at ske uhensigtsmaessig parkering langs vejene i omradet, hvor trafiksikkerheden
kan forringes.

| et enkelt hgringssvar gives der udtryk for et anske om krav til handicapparkering i omra-
det. Forholdet er reguleret af byggelovgivningen, og hgringssvaret er delvist imgdekom-
met ved at der er tilfgjet en note til lokalplanens § 5 vedragrende dette.

3.4 Bebyggelsens omfang, udformning og placering

Omfanget af byggeriet

En stor del af hgringssvarene vedrgrer omfanget pa byggeriet i lokalplanomradet. | hg-
ringssvarene udtrykkes et gnske om, at rammelokalplan 72 er styrende for omfanget af
byggeri i omradet. Bl.a. af hensyn til naturen i Laanshaj og kulturmiljget omkring det op-
rindelige kasernebyggeri. Desuden naevnes det i flere haringssvar, at byggefelterne bar
flyttes laengere veek fra det oprindelige kasernebyggeri.

Bebyggelsens omfang i lokalplanen er fastlagt under overholdelse af kommuneplanens
rammebestemmelser, der har veeret gaeldende siden 2009. Hgringssvarene er delvist
imadekommet. | forhold til lokalplanforslaget, der har veeret i offentlig haring, er der sket
en reduktion af bebyggelsens omfang svarende til 4 boliger/2 dobbelthuse i delomrade Il.
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Lokalplanforslagets to sydligste byggefelter i delomrade Il er desuden blevet fiernet i for-
bindelse med den endelige vedtagelse.

Miljogener fra nybyggeri

Enkelte haringssvar papeger, at meget nybyggeri i lokalplanomradet vil medfare lys — og
stejgener for de eksisterende beboere i omradet. Der eftersparges klare regler for, hvor-
dan byggearbejdet méa forega.

Forholdet kan ikke reguleres af planerne. Bygge- og miljglovgivningen angiver en raekke
begreensninger for byggeaktiviteter, herunder tids- og st@jgraenser. Som tidligere naevnt
vil kommunen desuden indga i et samarbejde med Grundejerforeningen om via vejlov-
givningen at regulere fremtidig byggetrafik.

Arkitektur

En stor del af hgringssvarene vedrarer arkitekturen pa nybyggeriet i planomradet. Mange
gnsker, at den historiske byggestil og arkitekturen fra det oprindelige kasernebyggeri
bliver viderefart i det nye planomrade. Det neevnes, at lokalplanen i hgjere grad bar un-
derstotte flyvestationens unikke kulturhistoriske miljg og omradets seeregne karakter.
Mulighederne for farve- og materialevalg bgr indsneevres med klare rammer, der ikke kan
dispenseres fra. | et enkelt hgringssvar udtrykkes der et gnske om, at nybyggeri i delom-
rade Il bliver opfart i nord-sydvendte og gst-vest vendte staenger i stil med den oprindeli-
ge kaserne.

Haringssvarene er delvistimgdekommet. Mulighederne for farve- og materialevalg bliver
indsnaevret for nybyggeri i delomraderne Il — VI uden mulighed for, at nybyggeri bliver en
kopi af det oprindelige kasernebyggeri - se bilag 1. Lokalplanen sikrer dermed i hgjere
grad, at de enkelte boligenklaver (delomraderne Il — VI) far hver deres karakter, der un-
derstreger og respekterer kvaliteten i det oprindelige kasernebyggeri.

Gymnastikhuset

Enkelte hagringssvar omhandler lokalplanforslagets muligheder for at omdanne Gymna-
stikhuset til boligformal. Der udtrykkes et anske om, at ombygningen i hgjere grad skal
ske med hensyn til bygningens oprindelige arkitektur samt omgivelserne. | enkelte hg-
ringssvar udtrykkes der desuden et gnske om at det sikres, at der ikke kan etableres
yderligere vinduer i Gymnastikhusets gavle.

Haringssvarene er delvist imgdekommet. Det er sikret i lokalplanen, at der ikke kan etab-
leres yderligere vinduer i Gymnastikhusets gavle, og at skuret i delomrade | skal etable-
res vest for Gymnastikhuset. | gvrigt er det vurderet, at lokalplanen sikrer, at ombygnin-
gen af Gymnastikhuset vil ske med hensyn til bygningens oprindelige arkitektur. Lokal-
planens krav i forhold til ombygningen er en afvejning af hensynet til husets arkitektur og
bygningens fremtidige funktion som bolig.

Fredskov
| enkelte hgringssvar gives der udtryk for, at der muliggeres byggeri for teet pa fredsko-
ven. Byggefelterne ved fredskoven bar flyttes lzengere veek.
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Haringssvarene har ikke medfgrt aendringer. Lokalplanen sikrer fredskoven samt en del
yderligere beplantning i delomraderne VIl og IX. Den eksisterende officersbarak fra
1940°erne har veeret styrende for placeringen af byggefeltet naermest fredskoven.

Faelleshus

| et enkelt hgringssvar foreslas det, at faelleshuset i delomrade IX flyttes til hjgrnet af
Sandet og Laanshgj Allé, da det menes, at denne placering vil give en bedre vejadgang
til faelleshuset.

Haringssvarene har ikke medfgrt aendringer. Feelleshuset placering i delomrade IX er
aftalt med grundejeren og Grundejerforeningen. Desuden ligger arealet i krydset mellem
Sandet og Laanshgj i kommuneplantillaeggets gkologiske forbindelse.

Solpaneler og anlag til regnvand
| enkelte hgringssvar neevnes det, at lokalplanen skal sikre, at solpaneler og anleeg til
regnvand ikke ma virke skeemmende for omgivelserne eller vaere til gene for naboer.

Haringssvarene er imgdekommet. Lokalplanforslaget sikrede allerede, at der ikke ma
opstilles fritstdende solenergianleeg, og at anleeggene skal vaere nedfzeldet i taget eller
integreret i facaden. Dog er det blevet preeciseret i lokalplan, at solenergianlaeg og anlaeg
til regnvand ikke méa veere til gene for omgivelserne.

Belagning pa parkeringsarealer og stier

| et hgringssvar naevnes det, at lokalplanen bgr sikre handicapegnede belaegninger pa
parkeringspladser og gangarealer frem til de enkelte boliger. Graesarmering er ikke han-
dicapvenlig.

Haringssvaret er imgdekommet. | lokalplanen er det fastlagt, at parkeringsarealer og
gangarealer frem til boligerne skal forsynes med handicapvenlige ganglinjer med fast
belaegning.

Regnvandshandtering og genanvendelse af regnvand
| enkelte hgringssvar bliver der udtrykt en bekymring for, at der ikke er udlagt tilstraekke-
ligt areal til regnvandshandtering.

Haringssvarene har ikke medfgrt sendringer. Det er vurderet, at lokalplanen udlaegger
tilstraekkeligt areal til regnvandshandtering imellem delomraderne 11l — VI. Regnvand fra
delomrade Il kan handteres i et regnvandsbassin uden for lokalplanomradet, syd for
Laanshg;j.

Enkelte hgringssvar gnsker, at lokalplanen sikrer genanvendelse af regnvand. Forholdet
kan ikke reguleres af planerne, men det er muligt, hvor de enkelte husstande gnsker det.

Erhvervsomradet péa Lejrvej
| et hgringssvar bliver der givet udtryk for, at lokalplanforslaget muligger boliger for teet pa
erhvervsomradet ved Lejrvej ift. staj mv.
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Haringssvaret har ikke medfert eendringer. Lokalplanens boligomrader er beliggende
mere end 300 m. fra erhvervsomradet pa Lejrvej, hvorfor de nye boligomrader ikke vil
veere stgjbelastet.

3.5 Naturen og rekreative faciliteter

Den gkologiske forbindelse

Flere hagringssvar stiller spargsmalstegn ved, hvorfor der laegges op til en aendring af den
gkologiske forbindelse i Forslag til kommuneplantillzeg 13. Mange mener, at det bar veere
muligt at udbygge den sidste del af Laanshgj uden at zendre den gkologiske forbindelse.

Haringssvarene er delvistimgdekommet. Ved den endelige vedtagelse er afgraensningen
pa den gkologiske forbindelse endret, sa det kun er i den gstligste del af Laanshgj, der
foretages en aendring af forbindelsen. Desuden er lokalplanforslagets to sydligste bygge-
felter i delomrade Il fiernet i forbindelse med den endelige vedtagelse. | overensstemmel-
se med miljgvurderingen vil der desuden blive etableret afb@gdende foranstaltninger i den
gkologiske forbindelse, herunder stensaetninger til markfirben, nar omradet er udbygget.
Dette er aftalt med grundejeren i planomradet. Denne sammenfattende miljgvurdering
sikrer desuden, at de afb@dende foranstaltninger vil blive overvaget af kommen, se neer-
mere herom under afsnittet "Overvagning”.

Med udgangspunkt i ovenstaende udlaegger lokalplanen en mindre del af boligvejen i
delomréade Il i den gkologiske forbindelse. Dette forhold er dog ikke vurderet vaesentligt.

Et enkelt hgringssvar undrer sig over, at miljgrapporten laegger op til afbedende foran-
staltninger i form af stensaetninger i den gkologiske forbindelse. Det menes, at stensaet-
ningerne vil vaere et fremmedelement i omradet.

Haringssvaret har ikke medfgrt aendringer. De afb@dende foranstaltninger skal vaere med
til at fremme livet for markfirben i omradet og er planlagt pa baggrund af anbefalinger af
de biologer, der har veeret med til at udarbejde miljgrapporten til forslag til kommuneplan-
tilleeg 13 og lokalplanforslag 122.

Beplantning
| flere hgringssvar naevnes det, at mest mulig beplantning i omradet bar bevares, herun-
der i delomrade |, s omradets eksisterende gr@nne praeg ikke forsvinder.

Hgringssvarene er imgdekommet. Lokalplanen sikrer, at traeer af en vis stagrrelse i de
grenne omrader ikke ma feeldes uden Byradets tilladelse. Desuden udpeges den sydlig-
ste del af delomrade | som gr@nt omrade, og de treeer, der er sikret bevaret i tillaeg 1 il
lokalplan 72, sikres ogsa bevaret i lokalplan 122. Der er blandt andet en traeraekke i den
sydlige del af delomradet, som bliver bevaret.

Regnvandsgrofter og —soer

Enkelte haringssvar gnsker, at det ikke er muligt at etablere regnvandsgrgfter og —sger i
delomraderne VIl og VIII, da disse anleeg kan forhindre spredningen af markfirben i den
gkologiske forbindelse.

Haringssvarene er imgdekommet. Lokalplanen forhindrer etablering af regnvandsgrafter
og —sger i delomraderne VIl og VIII. Som neevnt tidligere er det vurderet, at der er udpe-
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get tilstraekkeligt areal til regnvandshandtering for delomraderne Ill — VI pa arealet imel-
lem delomréde 11l og IV.

Plejeplan
| enkelte hgringssvar naevnes det, at der bar udarbejdes en plejeplan for delomraderne
VIl og VIII, og at Furesg Kommune skal godkende denne.

Haringssvarene er imgdekommet, men forholdet kan ikke reguleres af planerne. Det er
aftalt, at den nuvaerende grundejer i lokalplanomradet udarbejder en plejeplan for de
grenne omrader og overdrager denne til Grundejerforeningen. Plejeplanen vil desuden
indga i forbindelse med den overvagning, som denne sammenfattende miljgredeggrelse
sikrer af de afb@dende foranstaltninger i den gkologiske forbindelse. Se mere herom
under afsnittet "Overvagning”.

Placering af rekreative faciliteter

| et hgringssvar naevnes det, at lokalplanen bgr forhindre, at der etableres boldbaner,
tennisbaner og anlagte stier i den gkologiske forbindelse. Det menes, at anlaeggene vil
begreense spredningsmulighederne for markfirben i omradet.

Haringssvaret er delvist imadekommet. Det er preeciseret i lokalplanen, at der ikke ma
etableres boldbaner eller rekreative faciliteter med fast underlag eller indhegning i det
omrade til rekreative faciliteter, der ligger syd for Laanshgj Allé og inden for den gkologi-
ske forbindelse.

Vandtarnet
Et haringssvar undrer sig over, at lokalplanforslaget ikke i hajere grad sikrer vandtarnet,
nar der formentlig bor flagermus i tarnet.

Haringssvaret har ikke medfart eendringer i lokalplanen. Lokalplan udpeger vandtarnet
som vaerende bevaringsvaerdigt og fastlaegger bestemmelser om dets fremtidige anven-
delse. Flagermus er beskyttet af naturbeskyttelsesloven.

Falleshus
| et hgringssvar gnskes det sikret, at delomrade IX henligger som et grent areal, hvis der
ikke etableres et feelleshus i delomradet.

Hvis der ikke etableres et feelleshus i delomrade 1X, vil delomradet fortsat kunne anven-
des til grent omrade. Haringssvaret er dog im@dekommet ved, at det er tydeliggjort i lo-
kalplanens bestemmelser, at delomrade IX skal anvendes som grgnt omrade, hvis der
ikke etableres et feelleshus i delomradet.

Belysning
| et hgringssvar udtrykkes der et gnske om, at lokalplanen sikrer, at der ikke kan etable-
res nogen form for belysning i delomraderne VIl og VIII.

Haringssvaret har ikke medfart eendringer i lokalplanen. Lokalplanens § 9.16 fastleegger
bestemmelser om belysning af feellesarealer. Der er ikke forbud mod belysning, men
udendgars belysning ma ikke vaere bleendende eller pd anden made generende for omgi-
velserne.
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3.6 Miljevurderingens omfang
Enkelte hgringssvar mener, at miljgvurderingen af Forslag til kommuneplantilleeg 13 og
lokalplanforslag 122 ikke er dybdegaende nok.

Haringssvarene har ikke medfgrt zendringer i planerne. De emner, der er behandlet i
miljgvurderingen, er afgraenset pa baggrund af en scoping, der fremgar bagerst i lokal-
planforslaget. Miljgvurderingen er udarbejdet i et samarbejde mellem Furesg Kommune
og grundejerens konsulenter i overensstemmelse med lovgivningens bestemmelser om
teknisk bistand. Konsulenterne er ferende radgivere pa omradet. Furesg Kommune star
inde for miljgvurderingens omfang og detaljeringsgrad.

3.7 Andre forhold

Smart City og delebiler

Enkelte hgringssvar foreslar, at der iveerkseettes forskellige smartcity-lgsninger i Laans-
hgj, herunder styringen af gadebelysning og delebils-ordninger.

Forholdene kan ikke reguleres af planerne. Furesg Kommune vil i samarbejde med
grundejer og grundejerforeningen undersgge mulighederne for en digital styring af vejbe-
lysningen i Laanshgj, saledes at der primeert er belysning der, hvor der er behov herfor -
og kun nar der er behov. Beboerne i Laanshgj kan desuden frit etablere en delebilsord-
ning, hvis de gnsker det.

Baeredygtigt byggeri
Enkelte hgringssvar gnsker, at nybyggeriet i omradet bliver etableret som baeredygtigt
byggeri som far et godt indeklima og har et begreenset ressourceforbrug.

Forholdet kan ikke reguleres af planerne. Furesg Kommune vil dog drgfte mulighederne
for, at grundejeren lader en del af nybyggeriet miljgcertificere. Hermed sikres det, at byg-
geriet opfgres pa en ressourcemaessig baeredygtig made med et sundt indeklima. DGNB-
certificering eller Svanemaerket byggeri er de to mest anerkendte normer.

Rastoffer
| et hgringssvar naevnes det, at der er rastoffer i planomradet, som kan benyttes ved
fremtidigt byggeri i omradet.

Planerne kan ikke regulere brugen af rastoffer i omradet. Oplysningerne er dog videregi-
vet til grundejeren og skrevet ind i lokalplanens redeggrelse.

4. Alternativer

Miljgvurderingen indeholder en beskrivelse af et todelt 0-alternativ. Der er ikke inddraget
yderligere alternativer i vurderingen. Overordnet er det vurderet i miljgvurderingen, at
mange af planforslagenes positive miljgeffekter, herunder f.eks. forbedret adgang til om-
radets naturomrader, muligheder for feelleshus samt bevaring af omradets bevaringsveer-
dige bygninger, ikke ngdvendigvis vil blive opnaet med 0-alternativet.

Kommuneplantillaeg 13 og Lokalplan 122 er vedtaget endeligt pa baggrund af en vurde-
ring om, at planerne - efter etablering af enkelte afb@dende foranstaltninger og ivaerksaet-
telse af overvagning af enkelte miljgparametre — kan realiseres uden vaesentlige miljg-
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konsekvenser. Seerligt pa baggrund af de positive andringer, der er foretaget i forbindel-
se med den endelige vedtagelse. Overvagningen er beskrevet neermere i det falgende
afsnit.

5. Overvagning

Pa baggrund af den udarbejdede miljgvurdering af Forslag til kommuneplantilleeg 13 og
lokalplanforslag 122 bliver der etableret overvagning af 2 miljgparametre. Dels vil der ske
en overvagning af de afbedende foranstaltninger, der etableres i den gkologiske forbin-
delse. Dels vil der ske en evaluering af den overordnede vejstruktur i planomradet.

Overvagning af afbedende foranstaltninger

I miljgvurderingen er det vurderet, at planforslagene ikke vil have en vaesentlig indvirk-
ning pa den gkologiske forbindelse under forudsaetning af, at der etableres en raekke
afbedende foranstaltninger i den gkologiske forbindelse, herunder stendiger til hjeelp for
spredning af markfirben.

Kommunen har som neevnt aftalt med grundejeren i planomradet, at der vil blive etableret
afb@dende foranstaltninger i den gkologiske forbindelse, herunder stensaetninger til mark-
firben, nar omradet er udbygget. Desuden vil kommunen derefter lave en arlig overvag-
ning/eftersyn af de afbadende foranstaltninger. Nar der er brug for vedligeholdelse af de
afbgdende foranstaltninger, skal denne ske i overensstemmelse med den vedligeholdel-
sesplan, som det er aftalt at grundejeren udarbejder for de granne omrader, og i et sam-
arbejde mellem Furesg Kommune, grundejerforeningen i Laanshgj samt Danmarks Na-
turfredningsforening.

| sammenhaeng med ovenstaende har Byradet desuden besluttet at unders@ge mulighe-
derne for at fa fredet lokalplanens delomrade VIII.

Evaluering af vejstruktur

Som naevnt udtrykkes der i mange haringssvar et gnske om, at lokalplanen sikrer en
todelt vejstruktur, hvor der etableres en vendeplads for enden af Laanshgj Allé, samtidig
med at der lukkes for gennemkearsel imellem Sirius Allé og Laanshgj Allé. Lokalplanfor-
slagets sammenhangende vejstruktur er dog fastholdt i den endelige lokalplan, da det
fortsat er vurderet, at den pagaeldende vejstruktur vil give den bedste trafikafvikling i by-
delen uden vaesentlige miljgkonsekvenser. For at imgdekomme de mange hgringssvar
om forholdet har Byradet dog besluttet, at der senere skal ske en evaluering af den
sammenhaengende vejstruktur i omradet. Evalueringen vil finde sted senest et ar efter
udbygningen af omradet er feerdig. Byradet er desuden indstillet pa at dispensere fra
lokalplanen til at etablere en todelt vejstruktur med vejlukning imellem Sirius Allé og
Laanshgj i det omfang det eventuelt vurderes ngdvendigt i evalueringen.
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